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Brf Nordstjarnan 19 i Helsingborg
Org.nr. 743000-3454

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Nordstjarnan 19, 743000-3454, med sdte i Helsingborg
far hirmed avge arsredovisning for 2023.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har funnits sedan 1973 och har som d@ndamal att fraimja medlemmarnas
ekonomiska intressen oh att i féreningens fastighet upplata bostdder till nyttjande utan
begransning i tiden.

Medlems ritt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen bestar av 13 ligenheter, vilka samtliga dr uthyrda med nyttjanderattsavtal.
Ytuppgifter enligt senaste taxeringsbesked.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Trygg-Hansa.
Fastighetens taxeringsvéirde &r f n 31 200 000 kronor varav mark 13 000 000 kr.
Avskrivning sker endast pa byggnad inte mark.

Féreningens nya stadgar registrerades pa Bolagsverket 2019-05-16.
Verksamhetsberdittelse fér Brf Nordstjérnan 19, Helsingborg 2023

Styrelsen har under dret 2023 haft 10 st stycken protokollférda sammantrade
2023-01-12 styrelsemote
2023-01-31 Styrelsemdote
2023-03-09 Styrelsemote
2023-04-04 Styrelsemote
2023-05-02 Styrelsemdote
2023-05-16 Arsstimma
2023-06-20 Styrelsemdte
2023-08-17 Styrelsemote
2023-10-04 Styrelsemote
2023-11-14 Styrelsemote
2023-12-13 Styrelsemdte

Fastighetsskétsel mm

Filmning av avlopp pa garden och nya pumpar pa garden utanfoér sovrummet i C-trappen och
brunnen framfor kdket i C-trappen (Igh 12)

Lackande kran i pannrummet, dtgdrdat

Ozonrenare placerad i Ostra kéllaren

Relining av stammen som tillhér C trappans kok och bad och A trappans kok och bad
Spolning av B stammen
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Brf Nordstjdrnan 19 i Helsingborg
Org.nr. 743000-3454

Lagning av liggande avloppsror i badrummet som var i sonder nér relingen gjordes i
bottenplan i C-trappan Igh 12, Badrumsrenovering ar utford av Ekebygg, ytskiktet stod
medlemmen for resten betalades av BRF

Avfuktare i pannrummet eftersom det lickt in fran Halsovdgen 9 i en kammare utanfor var
fastighet som det ej finns dranering i. Oresundskraft star for detta

Statusbesiktning av Tak

Lagning av porttelefon

Lagning av porten

Byte av kopparrér i killarférrad vid pingisrummet, véstra kéllaren

3 ggr har takkldttrarna varit pa taket for att akut laga takldckage

Ekebygg har lagat ca 30 kvm takpapp, mm ovanfér Jonssons lagenhet ddr det lackt in.
Férhoppningsvis haller lagningen tills vi skall 1gga nytt tak under 2024.
Beskrivningsman foér Pldttak — Thomas Nordblad

Féljande har suttit i styrelsen och vilken roll har de haft:

Asa Ambrus, Ordférande
Fredrik Jonsson, Ekonom

Jonas Pahlén, Sekreterare
Staffan Holfelt, Ledamot
Andreas Ten Persson, Suppleant
Firmatecknare har varit

Asa Ambrus och Fredrik Jonsson

Manadsavgifterna héjdes med 5% 1 juli 2023
Till fond fér yttre underhdll avsitts 0,3% av fastighetens taxeringsvarde
Amortering av féreningens lan sker med 27 208 kr/ar f n

Féreningen &r ett s k privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen och utgdr darmed
en dkta bostadsrattsférening.

1 lagenhet &r sald i fastigheten under 2023
Avtal finns med
Tele 2

Oresundskraft
FemtioFem Plus
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BRF Nordstjarnan 19 i Hbg
Org.nr. 743000-3454

Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 784 620 710520 660 561 781976
Resultat efter finansiella poster -630 756 -71 817 65 254 181 263
Soliditet, % 63 65 65 66
Arsavgift kr/kvm 506
Skuldsattning kr/kvm 2686
Sparande kr/kvm 0
Rantekanslighet (%) 51
Energikostnad kr/kvm 240
Rantekostnad kr/kvm 78,5
Skuldkvot (%) 5,1
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintakter (%) 100
Nyckeltal &r berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1
Forandring eget kapital
Uppskr.- Fritt eget
Insatskapital Yttre fond fond kapital
Belopp vid arets boérjan 1900 000 233 600 5618 131 216 948
Avsattning till yttre fond 93 600 -93 600
Arets resultat -630 756
Belopp vid arets slut 1900 000 327 200 5618131 -507 408
Resultatdispositon Belopp i kr
Balansesrat resultat 123 348
Arets resultat -630 756
Summa -507 408
Disponeras pa féljande satt
Avsittes till foreningens yttre fond -93 600
Balanseras i ny rdkning -413 808
Summa -507 408
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Brf Nordstjirnan 19 i Helsingborg
Org.nr. 743000-3454

Resultatrdakning
Belopp i kr Not  2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintdkter
Hyresintdkter 781242 710520
Ovriga rorelseintakter 3378 -
Summa rorelseintakter 784 620 710520
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 - 1130190 598 517
Ovriga externa kostnader 4 - 110020 37722
Askrivningar av materiella anldggningstillgangar B 59 467 87 265
Summa rirelsekostnader - 1299 677 723 504
Rérelseresultat - 515 057 12 984
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter o liknande resultatposter 2124 44
Rantekostnader o liknande resultatposter - 117 823 56 793
Summa finansiella poster - 115 699 56 749
Resultat efter finansiella poster - 630 756 69733
Arets resultat - 630 756 69 733
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Brf Nordstjarnan 19 i Helsingborg
Org.nr. 743000-3454

_Balansréiknipg i B -
Bel@ikrw B - 7Not

Tillgangar
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5
Inventarier, verktyg o installationer

S.a Materiella anléggningtillgangar

Summa Anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader o upplupna intdkter 6

Summa kortfristiga fordringar

Kassa o bank
Kassa o bank

Summa kassa o bank
Summa omsittningstillgangar

Summa Tillgadngar

12023-12-31 2022-12-31
10911871 10 968 427
10911 871 10 968 427
10911 871 10 968 427

78 962 72257

23 609 22 893
102571 95 150
574 752 1111916
574 752 1111916
677 323 1 207 066
11589 194 12 175 493
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Brf Nordstjarnan 19 i Helsingborg
Org.nr. 743000-3454

Balansrakning
Belopp i kr - i ~ Not 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 900 000 1900 000
Uppskrivningsfond 5618131 5618 131
Yttre fond 327 200 233 600
Summa bundet kapital 7 845 331 7751731
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 123 348 286 681
Arets resultat - 630 756 - 69 733
Summa fritt eget kapital - 507 408 216948
Summa eget kapital 7337923 7 968 679
Langfristiga Skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 4029 071 4056 279
Summa langfristiga skulder 4029 071 4 056 279

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 33830 32 276
Ovriga skulder 20 657 19 747
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 7 167 713 98 512
Summa skulder 222 200 150 535
Summa eget kapital och skulder 11589 194 12 175 493
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Brf Nordstjarnan 19 i Helsingborg
Org.nr. 743000-3454

Kassaflodesanalys

2023-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31
Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 630 756
Justering av poster som inte ingar i kassaflddet
Avskrivningar 59 467
Bygglov 2911
Kassafléde fran den lépande verksamheten fére 574 200
forandringar av réresekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 7421
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 71 665
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 509 956
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskuld 27 208
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 27 208
Arets kassaflode 537 164
Likvida medel vid arets bérjan 1111916
Likvida medel vid arets slut 574 752
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Brf Nordstjarnan 19 i Helsingborg
Org.nr. 743000-3454

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr uppréattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndes
allminna rad (BENAR 2016:10) Arsredovisning i mindre foretag.

Belopp i kronor om inget annat anges.
Avskskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad
nyttjandeperiod. Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlédggningstillgéngar Ar
Materiella anldggningstillgangar:
Byggnader 0,5%
Inventarier, verktyg och installationer 10-20%
Not 2 Anstillda
Foreningen har inte haft ndgon anstilld personal. Arvode till styrelsen har utgatt med 3 960 kr.
Not 3 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Belysning 26999 31 805
Varmekostnader 278 010 232 544
Vatten & avlopp 55328 38 140
Renhallning, sophdamtning 34 841 48 721
Fastighetsunderhall 678918 169 873
Fastighetsskatt 20657 19 747
Fastighetsforsakring 22734 17 303
Fastighetsskotsel & forvaltning 3411 29796
Tele 2 9292 10 588
Summa 1130190 598 517
Not 4 Ovriga externa rorelsekostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Redovisningstjdnser 28 094 10 625
Konsultarvoden 48 876 5797
Bankkostnader 2021 1760
Advokat- och rittegangskostnader 9500 14 250
Foreningsavgifter 4240 4180
Styrelsearvoden 3960 3960
Ovriga kostnader 13 329 - 2 850

110 020 37722
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Brf Nordstjdarnan 19 i Helsingborg
Org.nr. 743000-3454

Not 5 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarde:
Vid arets borjan 11 890573 11 890 573
11 890573 11 890573
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Vid arets borjan - 922 146 834 881
Arets avskrivningenligt plan - 59 467 87 265
- 981 613 922 146
Redovisat virde vid arets slut 10 908 960 10 968 427
Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 21171 20 809
Forutbetald TV, Bredband 2438 2 084
23 609 22 893
Not 7 upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2023-12-31 2022-12-31
Forskottsbetalda avgifter 72798 80532
Upplupen rantekostnad 26 008 11 480
Ovr. uupplupna kostnader 68 907 6 500
167 713 98 512
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Forfallotidpunkt inom ett ar fran balansdagen 27 208
Férfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 136 040
Forfallotidpunkt senare dn fem ar fran balansdagen 3893031
4 056 279
Banklan Belopp Rinta Bundet till
Handelsbanken 689 831 5,25% Lopande
Handelsbanken 201 240 5,25% Lopande
Handelshanken 1 500 000 5,30% Lopande
Handelsbanken 1638 000 5,25% Lopande
4029 071
Stiillda séikerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar, pantbrev 1750 000 kr 1 750 000 kr
Fastighetsinteckningar, pantbrev 4413 000 kr 4 413 000 kr
6 163 000 kr 6 163 000 kr
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Brf Nordstjarnan 19 i Helsingborg
Org.nr. 743000-3454

Underskrifter
Helsingborg den

Asa Ambrus
Ordférande

Jonas Pahlén

Sekreterare

Var revisionsberittelse har ldmnats den

Lennart Hamark
Revisor

Fredrik Jonsson

Kassor

Staffan Holfelt
Ledamot

Margaretha Tolin
Revisor
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