STADGAR

for Bostadsrittsforeningen Nordstjdrnan 19 i Malméhus 1édn

Firma och #indamal
§1.

Féreningens firma iir Bostadsriittsfore-
ningen Nordstjirnan 19. Féreningen har till
#indamal att frimja medlemmarnas eko-
nomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostider 4t medlemmarna till
nyttjande utan begrinsning till tiden. Med-
lems ritt i foreningen p4 grund av sidan
upplételse kallas bostadsritt. Mediem som
innehar bostadsriitt kallas bostadsrétts-
havare.

Medlemskap
§2.

Intrdde i foreningen kan beviljas fysisk per-
son sorn erhéller bostadsritt genom upp-
latelse av féreningen, eller som &vertar
bostadsritt i foreningens hus.

Bostadsrétt upplates skriftligen i enlighet
med 6 § bostadsrittslagen. Styrelsen avgtr
till vem bostadsritt skall upplatas.

§3.

Frigan om antagande av medlem avgors av
styrelsen om ej annat foljer av 52 § bo-
stadsrittslagen.

Om évergang av bostadsritt stadgas i §§ 5-
10 nedan.

Avgifter
§4.

Grundaygift och arsavgift faststilles av sty-
relsen. Andring av grundavgift skall dock
alitid beslutas av foreningsstdmman.
Arsavgiften avvigs sé att den i forhallande
till 14genhetens grundavgift kommer att
motsvara vad som beléper pa ldgenheten av
foreningens kostnader samt dess avséitining
till fonder.

I Arsavgiften ingdende ersittning for virme
och varmvatten, elekirisk strom, renhallning
eller konsumtionsvatten kan berdknas efter

forbrukning eller ytenhet.
Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av
styrelsen.

Overging av bostadsritt
§ 5.

Bostadsriittshavare #ger riitt att fritt
dverlata sin bostadsrétt och till
kopeskillning som séljare och kdpare
kommer Gverens om. Det iir dock féreningen
forbehallet att prova anstkan om
medlemskap i enlighet med de villkor som
stadgarna anger.

Bostadsriittshavare som &verlatit sin bo-
stadsriitt till annan medlem skali till bo-
stadsrittsforeningen inldémna skriftlig an-
miilan hiirom med angivande av verlatelse-
dag samt till vem dverlatelsen skett.
Forviirvare av bostadsritt skall skriftligen
ansbka om medlemskap i bostadsritisfore-
ningen. I ansikan skall anges personnum-
mer eller adress, Styrkt kopia av finges-
handligen skall bifogas ansékan.

§ 6.

Avtal om Gverlatelse av bostadsriitt genom
kép skall upprittas skriftligen och skrivas
under av siljaren och képaren. Avtalet skall
innehalla uppgift om bostadsriitten tiil den
ldgenhet som dverldtelsen avser samt
kopeskillingen. Motsvarande skall gélla
dverlatelse av bostadsritt genom byte eller
gava. Overlatelse som inte uppfyller dessa
foreskrifter dr ogiltig.

§7.

Har bostadsriitt svergatt till ny innehavare,
far denne utdva bostadsritten och tilltrida
ligenheten endast om han #r eller antas till
medlem i foreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo ef-
ter avliden bostadsriittshavare uttva bo-
gtadsritten. Sedan tre ar forflutit fran dods-
fallet, far foreningen dock anmana dédshoet
att inom sex mAnader visa att bostadsrétten
ingatt i bodelning eller arvsskifte i anled-
ning av bostadsriittshavarens dod eller att
négon, som ej fAr véigras intréde i fore-
ningen, forviirvat bostadsritten och stkt



medlemsskap. Iakttages inte tid som angi-
vits i anmaningen far foreningen sélja bo-
stadsriitten pa offentlig auktion for dédsoets
rékning.

§8.

Den till vilken bostadsritt dvergatt far inte
viigras intriide i féreningen om freningen
skiligen kan nijas med honom som bostads-
‘ riattshavare. Om det kan antagas att forviir-
varen for egen del ej skall bositta sigi bo-
stadsratteldgenheten #ger féreningen ritt
att véigra medlemskap. Har bostadsriitt
bvergatt till bostadsriittshavarens make far
intréide i foreningen inte véigras maken. Vad
som sagts nu #iger motsvarande tillimpning
om bostadsritt till bostadsldgenhet dvergatt
till bostadsréttshavaren nérstiende som
varaktigt sammanbodde med henom.,
Ifrdga om andel i bostadsritt éiger forsta och
andra styckena tillimpning endast om bo-
stadsriitten efter forvarvet innehas av ma-
kar eller med varandra varaktigt samboende
nérstdende.

§9.

Har den till vilken bostadsritt vergatt ge-
nom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
olier liknande forvéry inte antagits till
medlem, fir foireningen anmana innehava-
ren att inom sex manader visa att nagon,
gom inte fir vigras intréde i foreningen, for-
viirvat bostadsriitten och stkt medlemskap.
Iakttages inte tid som angetts i anmaningen,
far foreningen sélja bostadsritten pa offent-
lig auktion for innehavarens rikning.

§ 10,

Har den till vilken bostadsritt dverlétits
inte antagits till medlem &r Yverlatelsen
ogiltig.

Férsta stycket géller ej vid exekutiv forsélj-
ning eller offentlig auktion enligt §§ 10, 12
eller 37 bostadsriittslagen. Har i sadant fall
férvérvaren inte antagits till medlem, skall
foreningen losa bostadsriitten mot skilig er-
siittning.

Bostadsriittshavarens rittigheter och
skyldigheter

§11.

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekost-
nad till det inre hélla ligenheten med till-
horande dvriga utrymmen i gott skick,

Till ligenhetens inre ritknas: rummens vig-

gar, golv och tak; inredning i kék, badrum
och i 6vriga utrymmen. i ligenheten samt
eldstider; glas och bigar i ligenhetens ytter-
och innerfonster; ligenhetens ytter- och
innerdérrar. Bostadsrittshavaren svarar
dock inte f5r malning av yttersidorna av
ytterddrrar och ytterfonster och inte heller
for annat underhall &n malning av radiato-
rer och de anordningar frin stamledningar
for vatten, avlopp, virme, gas, elektricitet,
rikgangar och ventilation som féreningen
forsett ligenheten med.

Ar bostadsrattsligenhet forsedd med bal-
kong, terass eller uteplats &ligger det bo-
stadsriittshavaren att svara for renhéllning
och snéskottning.

Bostadsritishavaren svarar fér reparation
pa grund av brand- eller vattenlednings-
skada endast om skadan uppkommit genom
hans vallande eller genom vardsldshet eller
forsummelse av nagon som hor till hans
hushall eller gistar honom eller av annan
gom han inrymt i ligenheten eller som dér
utfér arbete for hans rikning, Ifrdga om
brandskada som hostadsréttshavaren sjilv
inte vallat giller vad nu sagts dock endast
om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg
och tillsyn som han bort iaktta.

Fjirde stycket forsta punkten dger mot-
svarande tillimpning om ohyra forekommer
i liigenheten.

§ 12,

Bostadsriittshavaren far, sedan lidgenheten
tilltratts, foretaga foréndring i ldgenheten
under forutsittning att den inte medfér men
for fyreningen elier annan medlem.
Avseviird forindring far dock foretas endast
efter tillstédnd av styrelsen.

Som avseviird forandring riknas alltid for-
sindring som kriver byggnadslov. Det Aligger
bostadsrittshavaren att anséka om sidant.

§13.

Bostadsrittshavaren ér skyldig att vid 14-
genhetens begagnande iaktta alit som
fordras for att bevara sundhet, ordning och
ekick inom fastigheten. Han skall félja de
ordningsforeskrifter féreningen i fverens-
stammelse med ortens sed utfirdar.
Bostadsriittshavaren skall halla noggrann
tillsyn ver att alit vad som silunda aligger
honom sjélv dven izkttas av dem for vilka
han svarar enligt § 11 fjéirde stycket.



§ 14.

Bostadsriittsforeningen har ritt att erhdlla
tilitréide till ligenheten nér det behdvs for
att utéva nodig tillsyn eller utfora arbete
som erfordras.

Bostadsriittshavaren #r skyldig att pa ldmp-
lig tid halla ligenheten tillgéinglig for vis-
ning i anslutning till offentlig auktion.
Underlater bostadsrittshavaren att bereda
foreningen tilltride till ligenheten niir fore-
ningen har ritt till det, kan férordnas om
handrickning.

§ 15.

Bostadsriittshavaren fir inte utan styrelsens
samtycke i andra hand upplata ligenheten i
dess helhet tll annan #in medlem utom i fall
som avses i 30 § andra stycket bostads-
rittslagen.

§ 16.

Bostadsriittshavaren far inte inrymma
utomstdende personer i ldgenheten, om det
kan medféra men for foreningen eller annan
medlem,

§17.

Bostadsréttshavaren fir inte anvéinda lé-
genheten for annat indamél én boende.

§18.

Nyttjanderétten till l4genhet som innehas
med bostadsriitt och som tilltriitts ér forver-
kad och féreningen sdledes ber#itigad att
uppséiga bostadsriittshavaren till avflytt-
ning:

1 om bostadsrittshavaren dréjer med be-
talning av Arsavgift utdver tva vardagar
efter forfallodagen,

2 om bostadsrittshavaren utan behovligt
samtycke eller tillstdnd upplater ligenhe-
ten i andra hand,

3 om lidgenheten anviinds i strid med § 16
eller § 17,

4 om bostadsrittshavaren eller den, till vil-
ken liigenheten upplatits i andra hand,
genom vardsloshet #ir vallande till att
ohyra fosrekommer i ligenheten eller om
bostadsrittshavaren genom underlaten-
het ait utan oskiligt dréjsmal underriitta
styrelsen om forekomst av ohyra i lidgen-
heten bidrar till att chyran sprids i
fastigheten,

5 om ligenheten pa annat séitt vanvérdas
eller om bostadsrittshavaren eller den,
till vilken ligenheten upplatits i andra
hand, Asidosétter nagot av vad som enligt
§ 13 skall iakitas vid ligenhetens begag-
nande eller brister i den tillsyn som enligt
n#mnda paragraf dligger bostadsriitts-
havare,

6 om i strid med § 14 tilltride till ligenhe-
ten viigras och bostadsriittshavaren inte
kan visa giltig ursikt,

7 om bostadsriittshavaren Asidosétter an-
nan honom avilande skyldighet och det
madste anses vara av synnerlig vikt for f5-
reningen att skyldigheten fullgérs; till sa-
dan skyldighet riknas medlems ansvar
for 1an for vilken féreningen lémnat sé-
kerhet enligt § 26 tredje stycket,

8 om ligenheten helt eller till visentlig del
nyttjas for niiringsverksamhet eller dér-
med likartad verksamhet, vilken utgdr
eller i vilken till ej oviisentlig del ingdr i
brottsligt forfarande.

Nyttjanderiitten &r inte férverkad om det

som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av

ringa betydelse. Uppsiigning pa grund av

fsrhallande som avses i forsta stycket 2, 3

eller 5-7 far ske endast om bostadsrittsha-

varen underlater att pa tillséigelse vidta rit-
telse utan dréjsmal.

Uppséges bostadsrittshavaren till avilytt-

ning har foreningen riitt till erséttning for

skada.

§19.

Ar nyttjanderitten férverkad pa grund av
forhallande som avses i §18 forsta stycket 1-
3 eller 5-7 men sker riittelse innan
foreningen gjort bruk av sin ritt till
uppsigning, kan bostadsrittshavaren inte
diirefter skiljas fran ldgenheten pa den

den.
Detsamma giiller om foreningen inte
uppsagt bostadsriittshavaren till avilyttning
snom tre manader fran det foreningen fick
kinnedom om férhallande som avsesi § 21
forsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tvi
ménader fran det den erhdll veiskap om
forhallande som avses i ndmnda stycke 2
tillsagt bostadsréittshavaren att vidta

rittelse.

§ 20.

Ar nyttjanderiitten enligt § 18 forsta stycket
1 forverkad pa grund av drijsmal med
betalning av arsavgift och har féreningen
med anledning diirav uppsagt
bostadsrittshavaren till avilyttning, far
denne inte pa grund av drbjsmalet skiljas



frén Jégenheten, om avgiften betalas senast
tolfte vardagen frdn uppséigningen. I
avvaktan pd att bostadsriittshavaren visar
sig ha fullgjort vad som salunda fordras for
att dtervinna nyttjanderiitten fir beslut om
vrikning inte meddelas forréin forton
vardagar forflutit frin upps#égningen.

§ 21.

Uppsiiges bostadsrittshavaren till
avilyttning av orsak som anges i § 18 forsta
stycket, 4-6 eller 8, #ir han skyldig att genast
avflytta, om inte annat foljer av § 20. Siigs
bostadsrattshavaren upp av annan i § 18
angiven orsak, fAr han bo kvar till det
manadsskifte som intréffar nérmast efter tre
manader fran upps#gningen, om inte ritten
provar skiligt Aléigga honom att avflytta
tidigare.

§ 22.

Har bostadsriittshavaren blivit skild fran
ligenheten till f5jd av uppségning i fall som
avses i § 18, skall foreningen silja
bostadsritten pa offentlig auktion sa snart
det kan ske, om inte féreningen och
bostadsréittshavaren kommer $verens om
annat, Forséljningen far deck ansté till dess
brist for vars avhjilpande
bostadsréittshavaren svarar blivit botad.

Av vad som influtit genom forsiiljningen far
foreningen uppbéira s& mycket som behgvs
for att ticka foreningens fordran hos
bostadsriittshavaren, Vad som #terstar
tilifaller denne.

Styrelse och revisorer
§ 23.

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst fem
ledaméter med minst en och hégst tre
suppleanter.

Styrelseledamot och suppleanter viljs pa
ordinarie stimma for ett ar. Ledamot kan
omviljas.

Till styrelseledambter kan forutom medlem
viljas #iven make till medlem och nérstdende
som varaktigt sammanbor med medlemmen.

fopert frstichob.
Om freningen har statligt bostadslan skall
en ordinarie ledamot och en suppleant utses
av kommunen. Direst den ldngivande
myndigheten si provar limpligt, ma
vedebsrande kommunala myndighet i stiillet
for en styrelseledamot jimte suppleant for

denna utse en rapportor, vilken skall taga
del av bostadsriittsféreningens rikenskaper
och protokoll med dértill hérande
handlingar, styrelsens
forvaltningsberiittelse, revisionsberittelse
och yttrande i anledning av eventuella
revisionsanmiirkningar. Han #iger ocksé rétt
att néirvara vid foreningsstimmor och
styrelsesammantréiden samt vid besiktning
av fireningens egendom. Vid styrelsens
sammantriiden dvensom vid
foreningsstimmor éger rapportdren ritt att
viicka forslag och fA sin mening antecknad
till protokollet.

§24.

Styrelsen har sitt siéite i Helsingborg.
Styrelsen konstituerar sig sjdlv.

Styrelsen utser tre personer, varav minst
tva styrelseledamiter, att tvd i férening
teckna foreningens firma. Styrelsen ér
beslutfsr nir antalet nérvarande ledamoter
vid sammantridet dverstiger hilften av
samtliga styrelseledambster. Som styrelsens
beslut giller den mening om vilken de flesta
ristande forenar sig och vid lika rostetal den
mening som bitrddes av ordféranden, dock
att giltigt beslut fordrar enhillighet nér for
beslutforhet minsta antal ledaméter #r
nérvarande. -

§26

Féreningens rikenskaper omfattar tiden 1/1
- 31/12. Fére mars manads utgéng varje ar
skall styrelsen till revisorerna avlimna
forvaltningsberittelse, resultatrikning samt
balansrikning.

§ 26.

Styrelsen eller firmatecknare f4r inte utan
foreningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomiritt
och inte heller riva eller bygga om sidan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir besluta om
inteckning eller annan inskrivning i

foreningens fasta egendom eller tomtritt.

Styrelsen éger ritt att till sikerhet for
medlems 1an for forviirv av bostadsritt i
foreningen, limna pantbrev i foreningens
fastighet och teckna borgen. I samband
hiirmed skall bostadsrittshavaren l&mna sin
bostadsritt som pant till foreningen som
siikerhet for vad foreningen kan tvingas utge
pé grund av sitt dtagande.
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§27.

Revisor och revisorssuppleant viljes for
tiden fran ordinarie foreningsstdmma intill
dess niista ordinarie foreningsstimma
hallits.

Om féreningen har statligt bostadslén skall
en ordinarie revisor och en suppleant utses
av kommunen.

§ 28,

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sd att
revision #r avslutad och revisionsberittelsen
avgiven senast 3 veckor fore ordinare
foreningsstimma. Styrelsen skall avge
skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstimma Hver av revisorerna
eventuellt gjorda anmérkningar.
Styrelsens redovisningshandlingar,
revisionsberiittelsen och styrelsens
ferklaring 6ver av revisorerna gjorda
anmirkningar skall hallas tillgéngliga for
medlemmarna minst en vecka fore den
foreningsstémma, pa vilken de skall
férekomma till behandling.

Foreningsstimma
§ 29.

Ordinarie féreningsstimma hélls arligen
fore juni ménads utgéng.

§ 30.

Extra foreningsstimma halls d4 styrelsen
eller revisorerna finner skil dértill eller da
minst 1/10 av samtliga réstberiittigade
skriftligen begiirt det hos styrelsen med
angivande av rende som Ynskas behandlat.

§ 3L

Medlem som tnskar visst drende behandlat
pé ordinarie féreningsstiimma, skall
skriftligen anmila drendet hos styrelsen
minst en vecka fire stimman.

§ 32.

P4 ordinarie fdreningsstimma skall
fSrekomma:

1. Stémmans $ppnande.
2. Godk#nnande av dagordning.
3. Val av ordférande vid stémman,

Anmélan av styrelsens val av pro-

tokollférare.

Val av tva justeringsmén tillika

réstriknare.

Fréga om stdmman blivit i behdrig

ordning utlyst.

Styrelsens &rsredovisning.

Revisorernas beriittelse.

Fastéillande av resultat- och balans-

riikning.

10. Beslut om resultatdisposition.

11. Fraga om ansvarsfrihet for styrelse-
ledamdterna.

12. Val av styrelseledaméter och supple-
anter,

13. Val av revisor och suppleant.

14. Av styrelsen till stimman hiénskjutna
fragor samt #renden enligt § 31.

15. Stimmans avslutande.

PN & o

P4 extra foreningsstimma skall utbver
sirenden enligt punkt 1-6 ovan endast
forekomma de #renden for vilka stdmman
blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till
stéimnman.

§ 33.

Kallelse till foreningsstdmman skall
innehalla uppgift om forekommande
srenden och utfiirdas genom personlig
kallelse till samtliga medlemmar genom
utdelning eller utséindning med post senast
tva veckor fore ordinarie och en vecka fére
extra foreningsstimma, dock tidigast fyra
veckor fore stimman.

Andra meddelanden till medlemmarna
delges genom anslag pa limplig plats inom
féreningens fastighet eller genom brev.

§ 34.

Vid féreningsstimman har varje medlem en
rést. Innehar flera medlemmar bostadsriitt
gemensamt, har de.dock tillsammans endast
en ryst.

Ristberittigad ér endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.
Mediem far utdva sin réstritt endast genom
annan medlem, dkta make eller nirstiende
som varaktigt sammanbor med medlemmen,
sisom ombud. Ingen far sdsom ombud
foretrida mer #n en medlem.



Fonder foreningens verksamhet skall avsiittas till

dispositionsfonden.
§ 35.

Inom féreningen skall bildas fSljande fonder: Upplosning och likvidation
Reparationsfond § 36.
Dispositionsfond Vid féreningens uppldsning behalina

tillgAngar skall tillfalla medlemmarna i

T4l reparationsfonden skall rligen avsittas forhallande till grundavgifterna.

ett belopp motsvarande minst.25% av

Arsavgiften, le% I allt varom ej hiir ovan stadgats giiller

Det éverskott som kan uppstd pa Bostadsriittslagen. '
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