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DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsférening ar en ekonomisk fo1-
ening (juridisk person) som égs av féreningens
medlemmar (bostadsrittshavare).

Vem heslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och
det dr styrelsen som fattar beslut om underhdll,
faststiller arsavgifterna for bostiderna och som
driver féreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsrattshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare viljer alltsd de
representanter som ni 6nskar ska forvalta forening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en drsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De arsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska ticka foreningens kostnader samt
avsittningar till kommande planerat underhall.

HSB NORDVASTRA SKANE

féreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 ligenheter.

HSB Nordvastra Skane arbetar pa uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
féreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjdnsterna bestims i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane ar en ekonomisk for-
ening som dgs av medlemmarna och HSBs
bostadsrittsforeningar i nordvistra Skdane. HSB
levererar tjanster till fastighetsigare och har
marknadens bredaste utbud av tjdnster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I véar region forvaltar HSB cirka 180 bostadsriitts-

Ditt underhallsansvar

Du som ér bostadsrittshavare har ansvar for en
del av underhallet i foreningen. I foreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel ér att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag fér uppvarmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt férsakring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemférsikring och att det finns bostadsrittstil-
ligg tecknat. Eventuellt har din férening redan
tecknat bostadsrittstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsratt pd vir
hemsida hsbnvs.se.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla féren-
ingen och var ambition 4r att stotta och hjilpa
din styrelse pa bista vis.

Du som ar medlem i HSB har tillgang till HSBs
Jjuridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. P4 var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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Styrelsen for Bostadsrattsforening Hjalmar pa Tagaborg, org.nr 769630-3119, har upprattat
redovisning fér féreningens verksamhet under rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Bostadsréttsfreningen &r ett privatbostadsféretag som registrerades 2015, nuvarande ekonomiska
plan registrerades 2017-07-18 och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-19.

Féreningen har sitt sate i Helsingborg.

Foreningen &ger fastigheten Gymnastiksalen 1 inklusive marken, och &r geografiskt belagen i
Helsingborg med adress Hjalmar Forsbergs gata 2-6. Fastigheten bestar av 3 huskroppar med 42
lagenheter samt ett garage med 32 platser och har en totalt boendeyta pa 3390 nt.
Bostadsldgenheterna dr fordelade enligt féljande:

2 rum & kok, 12 st

3 rum & kok, 24 st
4 rum & kok, 6 st

Byggnaderna har varit fullvardesférsakrade i Folksam. Férsékringen inkluderar bostadsrattsférsékring
fér medlemmarna.

Vésentliga handelser under och efter rikenskapsaret
Besiktning av fastigheten har utforts av delar av styrelsen under varen 2023 samt av HSB Skane i
augusti 2023 och uppdatering har skett av féreningens underhalisplan.

Inga stérre atgérder ar utférda under aret.

Under de nérmaste aren planerar fdreningen att spola ledningar, se éver port- och dérrautomatiken
samt utféra en OVK.

Utdver ovan har medlemmarna bidragit med eget arbete for att halla var narmiljo snygg och proper.

Ekonomi
Arets resultat uppgar till -181 311 kr. Férra aret var resultatet -44 760 kr.

Under éret har vi avsatt 200 000 kr till underhallsfond fér framtida underhall, baserat pa upprattad
underhallsplan fér 20 ar.

Féreningen har vid arets slut likvida medel pa 1 238 948 kr. Under aret har vi amorterat 470 548 kr pa
vara lan.

Avgifterna héjdes med 6% den 1 januari 2023. Styrelsen har beslutat om en avgiftshdjning pa 10% per
1 januari 2024.

Transaktion 09222115557517357891
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Medlemsinformation
Det har inte varit nagra 6verlatelser under aret. Vid rdkenskapsarets bdrjan var medlemsantalet 62 och
vid arets slut 61. Ordinarie féreningsstdmma hélls den 24 maj 2023.

Styrelsen hade vid arets slut féljande sammanséttning:
Ledaméter:

Ulf Gustavsson, ordférande

Bjorn Bengtsson

Per Holmgren

Hakan Sagerstrém

Agnes Svensson

Suppleanter:
Alice Engberg
Martin Carlsson

Revisor har varit Per Jacobsson, KPMG

Flerarsdversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning, tkr 3247 2936 2879 2873
Arets resultat, tkr -181 -45 -91 45
Resultat efter disposition av underhall, tkr -352 -90 -337 -88
Soliditet ( %) 70% 70% 70% 69%
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 880 799 783 768
Arsavgifternas andel i % av totala rérelsekostnader 90%
Energikostnad, kr/kvm 102 109
Lan, kr/lkvm 8 996
Lan, kr/kvm upplaten med bostadsratt 11 878 12 017 12230 12 929
Sparande, kr/kvm 178 239
Réntekanslighet 14

Flerarsdversikten uppdaterad 2023 med nya obligatoriska nyckeltal.

Resultat efter disposition tar hansyn till planerade underhéaliskostnader enligt underhallsplan.
Féreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egnha medel.

Nyckeltalet &rsavgifter for bostader (kr/kvm) beraknas utifran total boyta pa 3 390 kvm. Ovriga
nyckeltal beraknas pa fastighetens totala yta pa 4 476 kvm.

| &rsavgifter ingar varme, vatten och avgift fér bredband och tv, men inte hushallsel. Fran och med
2023 &r avgifter for bredband och tv inrdknat i arsavgifter fér bostadsratter.

Sparande avser arets resultat plus avskrivningar och planerat underhall minus évriga intékter som ar
av engangskaraktér (som inte &dr en del av den normala verksamheten, t ex elstéd) férdelat pa
fastighetens totala yta.

Réntekanslighet visar p& hur manga procent arsavgifter behéver héjas fér att motsvara kostnaden som
blir om réntan pa de rantebdrande skulderna héjs med 1%.

Betyg réntekanslighet enligt HSB Riksforbund (d&r hogsta betyg &r 5):

5 < 4%

4 4-7%

3 7-10%

2 10-20%

1 >20%

Transaktion 09222115557517357891 Signerat UG, HS, BB, PH, AS, PJ
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Upplysning vid forlust
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Féreningens underskott 2023 beror pa stora avskrivning av byggnad och inventarier samt ékade
réntekostnader. Avskrivningar paverkar inte féreningens likviditet. Styrelsen 4r medveten om
underskottet och arbetar aktivt for att férbattra foreningens ekonomiska stallning. Féreningen héjde
rsavgifterna den 1 januari 2023 med 6 % och 2024 med 10 %. Styrelsen kommer framéver att
fortibpande beddma foreningens ekonomi och kommer, vid behov, att héja avgifterna ytterligare

framdéver, Foreningen har ett positivt kassafléde pa 349 093 kr for aret.

Férindring i eget kapital

Medlems Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets bérjan enl. faststdlld BR 96 608 000 767 796 -1 193 588 -44 761
Disposition enligt stimmobeslut -44 761 44 761
Fran fond fér yttre underhall -28 835 28 835
Till fond fér yttre underhall 200 000 -200 000
Arets resultat -181 311
Vid arets slut 96 608 000 938 961 -1409 514 181 311
Resultatférdndring efter disposition av underhéll
Arets resultat -181 311 -44 761
Uttag ur fond for yttre underhall * 28835 154 878
Till fond for yttre underhall ** -200 000 -200 000
Resultat efter disposition av underhall -352 476 -89 883
* Motsvarar arets kostnad f6r planerat underhall.
** Avser reservering infor kommande underhallsatgarder
Styrelsens forslag till resultatdisposition
Stamman har att ta stallning till:
Balanserat resultat -1 409 514
Arets resultat -181 311
-1 590 825

Balanseras i ny rikning

Vad betréffar féreningens resultat och stélining i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

Transaktion 09222115557517357891 Signerat UG, HS, BB, PH, AS, PJ
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintakter
Nettoomsattning 1 3247 225 3048 014
Ovriga rérelseintakter 2 57 188 44 980
Summa rorelseintikter 3304 413 3092994
Rérelsekostnader
Drift och fastighetskostnader 3 -1 108 766 -1 151 869
Ovriga externa kostnader 4 -187 326 -176 899
Personalkostnader och arvoden 5 -114 916 -56 660
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -989 802 -990 717
Summa rérelsekostnader -2 400 810 -2 376 145
Rorelseresultat 903 603 716 849
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 21222 2070
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 106 136 -763 679
Summa finansiella poster -1 084 914 -761 609
Resultat efter finansiella poster -181 311 -44 760
Resultat fore skatt -181 311 -44 760
Arets resultat -181 311 -44 761

Transaktion 09222115557517357891 Signerat UG, HS, BB, PH, AS, PJ
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 6

Byggnader och mark 135 379 429 136 362 822
Inventarier, verktyg och installationer - 6 409
Summa materiella anldggningstillgangar 135379 429 136 369 231
Summa anlédggningstillgangar 135 379 429 136 369 231
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 39 572 21742
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 112 890 99 802
Summa kortfristiga fordringar 152 462 121 544
Kortfristiga placeringar 7 500 000 -
Kassa och bank 8 738 949 889 855
Summa omséttningstillgangar 1391 411 1011 399
SUMMA TILLGANGAR 136 770 840 137 380 630

Transaktion 09222115557517357891
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 96 608 000 96 608 000
Fond for yttre underhall 938 961 767 796
Summa bundet eget kapital 97 546 961 97 375796
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -1409 514 -1 193 588
Arets resultat -181 311 -44 761
Summa fritt eget kapital -1 590 825 -1238 349
Summa eget kapital 95 956 136 96 137 447
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 24 027 490 24 337 603
Summa langfristiga skulder 24 027 490 24 337 603
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 16 240 234 16 400 669
Leverantdrsskulder 78 722 52 311
Aktuella skatteskulder 34 920 52740
Ovriga skulder 14 466 12 870
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 418 872 386 990
Summa kortfristiga skulder 16 787 214 16 905 580
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 136 770 840 137 380 630
Transaktion 09222115557517357891 ) Signerat UG, HS, BB, PH, AS, P.J




Hjalmar pa Tagaborg 7(13)

769630-3119

Kassafl6desanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -181 311 -44 761
Justering fér poster som inte paverkar kassaflédet:
- Avskrivningar 989 802 990 717

808 491 945 956

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 808 491 945 956
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
('_jkning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -30918 -25729
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 42 068 -5 432
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 819 641 914 795
Investeringsverksamheten
Kassaflde fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -470 548 -720 548
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -470 548 ~720 548
Arets kassafléde 349 093 194 247
Likvida medel vid arets bérjan 889 856 695 609
Likvida medel vid arets slut 1238 949 889 856

Transaktion 09222115557517357891  §&&3  Signerat UG, HS, BB, PH, AS, PJ
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Noter till kassaflédesanalys
2023-01-01- 2022-01-01-

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Betalda och erhallna rintor

Erhallen ranta 21222 2 070
Erlagd ranta -1106 136 -763 679

Transaktion 09222115557517357891 Signerat UG, HS, BB, PH, AS, PJ
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart éver férvantade
nyttjandeperioder. Tilkommande utgifter skrivs av linjart enligt férvéntad nyttjandeperiod.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Fdljande avskrivningstider har tillampats:

Anléggningstillgangar Typ av plan Antal ar
-Byggnader Rak 120 ar
-Inventarier Rak 5ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berzknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhallsplan och beslutas av styrelsen.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsréttsférening, som skattemassigt &r att betrakta som en privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % pé intdkter som inte kan hanforas till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Transaktion 09222115557517357891 ; Signerat UG, HS, BB, PH, AS, PJ
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Not 1 Nettoomsittning
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Arsavgifter bostader 2 870 856 2708 208
Ovriga arsavgifter 111 888 111 888
Hyror 264 481 227 918
Summa 3247 225 3048 014

| arsavgifter ingar vérme och vatten, men ingen hushallsel. Ovriga arsavgifter avser TV-avgift som
faktureras medlem, kostnaden fér TV-avgift redovisas under Kommunikation i not 3 Drift och
fastighetskostnader.

Not 2 Ovriga rorelseintikter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Debiterade kostnader el via billaddstolpe 9 842 -
Ovriga avgifter 4 380 4030
Ovriga intakter 1450 40 950
Erhallet bidrag, elstéd 41 516 -
Summa 57 188 44 980

Ovriga intékter for foregaender bestar framst bidrag fran Naturvardsverket for installation av
laddstolpar.

Not 3 Drift och fastighetskostnader
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

El 151 929 193 146
Fjarrvarme 193 712 190 218
Vatten 111 973 102 867
Renhallning 69 408 63718
Fastighetsservice 239 507 218 352
Forsakring 27 145 26 483
Kommunikation 118 703 121 068
Lopande underhall 150 094 63 679
Planerat underhall 28 835 154 878
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 17 460 17 460
Summa 1108 766 1151 869

Kommunikation avser TV-avgift, intékt foér dessa aterfinns under Ovriga aravgifter, not 1.

Fasta arliga kostnader for serviceavtal ligger fran och med 2023 under Iépande underhall, bokades
tidigare under planerat underhall.

Not 4 Ovriga externa kostnader
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Férvaltningskostnader 186 722 176 485
Medlemsverksamhet 604 414
Summa 187 326 176 899

Transaktion 09222115557517357891 Signerat UG, HS, BB, PH, AS, PJ
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Not 5 Anstillda samt arvode- och I16nekostnader
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvode 97 000 48 301
Sociala avgifter 17 916 8 359
Summa 114 916 56 660

2022 reserverades felaktig enbart 1 prisbasbelopp som styrelsearvode. Styrelsearvodet 4r enligt

stdmmobeslut 1 inkomstbasbelopp 74 300 kr (2023)

Medelantalet anstéllda

Foreningen har inte haft nagra anstallida under rékenskapsaret och féregaende ar.

Not 6 Materiella anldaggningstiligangar

Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 118 279 787 118 279 787
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde byggnader 118 279 787 118 279 787
Ingaende ackumulerad avskrivningar -4 916 965 -3933572
Arets avskrivningar -983 393 -983 393
Utgdende ackumulerade avskrivningar -5 900 358 -4 916 965
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 23 000 000 23 000 000
Utgaende redovisat virde byggnader och mark 135 379 429 136 362 822
Féreningen skriver av byggnaden enligt en 120-arig rak avskrivningsplan (K2).
Taxeringsvdrden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 84 000000 29 000000 113 000 000
Hyreshus lokaler 1746 000 1746 000
Summa 85746000 29000000 114746000
Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 36 621 36 621
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 36 621 36 621
Ingdende ackumlerade avskrivningar -30 212 -22 888
Arets avskrivningar -6 409 -7 324
Utgdende ackumulerade avskrivningar -36 621 -30 212
Utgaende redovisat virde - 6 409

Transaktion 09222115557517357831
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Not 7 Kortfristiga placeringar
2023 2022

SEB placeringskonto, férfallodag 2024-01-15 500 000 -
500 000 -

Not 8 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31

SEB 66 119 58 710
Handelsbanken 562 378 723 518
SBAB 110 452 107 627
Summa 738 949 889 855

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare Rénta  Bindning rénta  Bindning lan 2023-12-31 2022-12-31
SEB 4,33% 2024-02-28  2024-02-28 5000 000 -
SEB 4,45% 2025-02-28 2025-02-28 4900 000 -
SEB 1,24% 2024-01-28  2024-01-28 9600 000 9680 000
SEB 4,49% 2024-01-28  2024-01-28 1292 542 1335398
SEB 4,63% 2024-02-28  2025-02-28 4737 579 14 861 427
SEB 2,35% 2025-02-28 2025-02-28 14 737 603 14 861 447
Summa 40 267 724 40738 272
Avgar kortfristig del -16 240 234 -16 400 669
Varav langfristig del 24 027 490 24 337 603

Lan som forfaller under nasta rakenskapsar &r enligt uttalande fran BFNAR 2012:1 Allm&nna rad 4,7
att betrakta som kortfristiga lan och har darfér bokats om i bokslutet.

Beréknad amortering for nésta ar ar dven att betrakta som en kortfristig skuld och har bokats om i
bokslutet. Enligt planenlig amortering berdknas skulden uppga till ca 37 900 000 kr om fem ar.
Eventuella nya lan for finansiering av underhall/investeringar &r ej medraknade.

Stéllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 46 442 000 46 442 000

Stéllda sdkerheter 46 442 000 46 442 000

(73N
()
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar digitalt signerad av styrelsen den dag som framgar av vara underskrifter.

Helsingborg,
UIf Gustavsson Bjérn Bengtsson Per Holmgren
Hakan Sagerstrom Agnes Svensson

Vér revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min underskrift.

Per Jacobsson
KPMG AB
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557517357891 v Signerat UG, HS, BB, PH, AS, PJ
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Nordvéstra Skdne E-signering (HNSE)

Férdigstallt 2024-05-14 16:48:24 CEST (+0200)

Initierare

HSB Nordvéstra Skane E-signering (HNSE)
HSB Nordvastra Skane
e-signering@hsbnvs.se

Signerare

Ulf Gustavsson (UG)
ulf.pa.gustavsson@assemblin.se

@

BankiD

Namnet som returnerades frén svenskt BankID var "ULF
GUSTAVSSON"
Signerade 2024-05-13 15:01:54 CEST (+0200)

Bjorn Bengtsson (BB)
bbinsweden@hotmail.com

i

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"Bjérn Stig Mikael Bengtsson"
Signerade 2024-05-13 15:17:43 CEST (+0200)
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Hakan Sagerstrom (HS)
hakan_sagerstrom@hotmail.com

§

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"HAKAN SAGERSTROM"
Signerade 2024-05-13 15:54:37 CEST (+0200)

Per Holmgren (PH)
per.holmgren@me.com

il

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Per
Geiser Holmgren"
Signerade 2024-05-13 15:09:54 CEST (+0200)
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Verifikat

Transaktion 09222115557517357891

Agnes Svensson (AS)
agnes.svensson2@gmail.com

i)

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"AGNES SVENSSON"
Signerade 2024-05-13 19:59:48 CEST (+0200)

pa: https://scrive.com/verify

2/2

Per Jacobsson (PJ)
per.jacobsson@kpmg.se

&

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Per
Ake Henning Jakobsson"
Signerade 2024-05-14 16:48:24 CEST (+0200)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil &r sékert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-l4sare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehéllet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. Fér er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjénst fér att kontrollera dokumentets integritet automatiskt




~Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i BRF Hjalmar pa Tagaborg, org. nr 769630-3119

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér BRF Hjalmar pa Tagaborg for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde f6r aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna fér vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifrén dessa risker och inh&dmtar revisionsbevis som &r tillr4ckliga
och dndamalsenliga fér att utgéra en grund foér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en véasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga os@kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden géra att en férening inte léngre kan fortsétta
verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for BRF Hjalmar pa Tagaborg for ar 2023 samt
av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Viftillstyrker att foreningsstdamman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i oOvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fér-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis foér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pé nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lémpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Helsingborg

KPMG AB

Per Jacobsson
Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instzll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frdmst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foéreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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ORDLISTA

En bostadsrittsférening dr enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsrecdovisning bestdr av en fo1-
valtningsberittelse, en resultatrakning, en balansrikning
samt en notférteckning. Av notforteckningen framgar
vilka redovisnings- och varderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill
sdga antalet medlemmar med eventuella férandringar
under aret. Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla upp-
gifter om fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven
visentliga handelser i 6vrigt under rakenskapséret och
efter dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska férhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader
téreningen har haft under aret. Intikter minus kostna-
der dr lika med arets 6verskott eller underskott. For en
bostadsrattsforening giller det inte att fa sa stort dver-
skott som mojligt, utan istillet att anpassa intiikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas
sa att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (dverskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nytjandet
av f6reningens anliggningstillgangar, det vill sdga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvardet for en anligg-
ningstillgéng férdelas pa tillgingens bedémda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgdr dven den ackumulerade avskrivningen, det vill
siga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som foren-
ingen dger.

Balansrakningen

Balansrikningen visar féreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). PA till-
gangssidan redovisas dels anliggningstillgangar sasom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omsattningstillgingar sisom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond
for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat frin tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anldggningstillgangar

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgangen ér forening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgangar dn anlidggningstillgangar. Omsittnings-
tillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrittsforening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-foreningen och da redovisas detta under
Svriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

Kortfristiga skulder

Skulder som férfaller till betalning inom ett ar, till exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fond fér yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhillsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga reserveringar géras
till fonden for yttre underhall. Reserveringen sker genom
omféring mellan fritt och bundet eget kapital och paver-
kar inte foéreningens likvida medel.

Likviditet

Bostadsrittsféreningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner). Likviditeten
erhdlls genom att jamfora bostadsrittsfdreningens likvida
tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna stoérre dn de kortfristiga skulderna, ar likvidi-
teten god.

Slutligen

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen
en kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter
framéver? Uppdaterade underhéllsplaner samt flerdrs-
prognoser for att kunna svara pa ovanstdende ar viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte stir
nagot i arsredovisningen.
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