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Foreningens firma och &ndamal

§1

Foreningens firma &r Bostadsrattsforeningen Vikingsberg

Foreningen har till andamal att i féreningens hus upplata bostadslagenheter fér permanent boende
at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Vi har en liten forening med 10 lagenheter och stravar efter att ha lag manadsavgift, vilket
uppskattas av alla.

For detta kravs att vi skoter det mesta av underhallet i huset sjalv. Vi stadar/skottar pa saval
trottoar som gangar pa innergarden, klipper gras, rensar rabatter, stddar gemensamma utrymme,
utfoér mindre reparationer.

Aven administration, forhandlingar, styrelsearbete, kontakter med myndigheter och hantverkare
o0.dyl. skots av foreningsmedlemmarna.

En forutsattning for att halla boendekostnaderna nere ar att alla staller upp pa ovan namnda
uppgifter pa ett solidariskt och rattvist satt, jamt och lika fordelat mellan féreningsmedlemmarna.
Nar man kopt en lagenhet i vart hus har man blivit informerad om vilka skyldigheter man har for
att vi ska kunna halla manadsavgiften 1dg. Om man inte deltar i det gemensamma arbetet ska
bostadsrattshavaren kompensera bostadsrattsforeningen pd niva som motsvarar andra
foreningsmedlemmars arbetsinsatser.

Vidare har foreningen till andamal att framja och starka gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och behov.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens sate
§2
Foreningens styrelse har sitt sate i Helsingborg

Medlemskap och 6verlatelse av bostadsréatt

§3

Nar en bostadsratt Gverlatits eller 6vergatt till ny innehavare far denne utdva bostadsratten och
flytta in i lagenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Forvérvaren skall
skriftligen ansdka om medlemskap i féreningen. | anstkan skall anges personnummer, adress och
ev. ytterligare uppgifter som styrelsen bestdammer.

Styrelsen ar skyldig, normalt inom 1 manad fran det att skriftlig ansokan om medlemskap in
kommit till foreningen, préva frdgan om medlemskap. Som underlag for provningen har
foreningen ratt att ta kreditupplysning, referenser avseende sokanden. Saledes &r det styrelsen som
avgor fragan om att anta medlem.

§4

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som Gvertar bostadsratt i foreningens hus.
Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vagras medlemskap i foreningen om foreningen
skaligen bor godta forvarvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas att forvarvaren for egen
del inte permanent avser bosétta sig i bostadsrattslagenheten har foéreningen rétt att végra
medlemskap. Den som har en andel i bostadsratt far vagras medlemskap i foreningen om inte
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar, registrerad partner eller andra med varandra
varaktigt sammanboende narstaende personer eller sadana sambor pa vilka lagarna om sambors
gemensamma hem skall tillampas.
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§5

Om en bhostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv
och forvarvaren inte antagits till medlem, far foreningen uppmana forvarvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far vagras intrade i foreningen, forvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas
enligt 8 kap bostadsrattslagen for forvéarvarens rakning.

Ogiltighet vid vagrat medlemskap

§6

En overlatelse &r ogiltig om den som bostadsratten 6vergatt till vagras medlemskap i féreningen.
Detta galler inte vid exekutiv forsaljning eller vid tvangsforsaljning enligt bostadsrattslagen. Har i
dessa fall forvérvaren inte antagits som medlem skall foreningen losa bostadsratten mot skélig
ersattning utom i fall da en juridisk person enligt 6 kap 1 § andra stycket bostadsrattslagen far
utdva bostadsratten utan att vara medlem.

Ratt att utdva bostadsratten

§7

Om en bostadsratt overlatits till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om han eller
hon ar eller antas till medlem i féreningen.

Ett dodsho efter en avliden bostadsrattshavare far utéva bostadsratten trots att dodsboet inte ar
medlem i foreningen.

Tre ar efter dodsfallet, far foreningen dock uppmana dodshoet att inom sex manader fran
uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrattshavarens dod eller att nagon, som inte far vagras intrade i foreningen, har forvérvat
bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas
enligt 8 kap bostadsréattslagen for dodsboets rékning.

Motsvarande andra stycket galler for juridisk person om denne har pantrétt i bostadsratten och
forvarvet sker genom tvangsforsaljning enligt bostadsrattslagen eller vid exekutiv forsaljning.

Formkrav vid overlatelse

§8

Ett avtal om Overlatelse av bostadsratt genom kop skall uppréttas skriftligen och skrivas under av
séljaren och koparen.

Kopehandlingen skall innehalla uppgift om den lagenhet som Gverlatelsen avser samt pris och
overlatelsedag. Motsvarande skall galla vid byte och gava.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ar 6verlatelsen ogiltig.

Foreningsfragor

Foreningens organisation

§9

Foreningens organisation bestar av:
foreningsstamma

styrelse

revisorer

Rakenskapsar och arsredovisning

8§10

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Fore februari manads utgang varje ar skall styrelsen till revisorerna avlamna arsredovisning.
Denna bestar av resultatrakning, balansrakning och forvaltningsberéttelse.
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Foreningsstamma

§11

Ordinarie foreningsstamma skall hallas inom sex manader efter utgangen av varje rakenskaps ar
(fore juni manads utgang).

Extra stamma skall hallas nar styrelsen finner skal till det. Sadan stamma skall ocksa hallas om det
skriftligen begdrs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberéttigade. | begéran
anges Vilket arende som skall behandlas.

Kallelse till stamma

§12

Styrelsen kallar till féreningsstamma.

Kallelse till stamma skall innehalla uppgift om de arenden som skall forekomma pa stamman.
Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fore stamman och skall utfardas senast tva veckor fore
ordinarie och senast en vecka fore extra stamma. Kallelse utfardas genom anslag pa lamplig plats
inom foreningens fastighet. Skriftlig kallelse skall dock alltid avsandas till varje medlem vars
postadress ar k&nd for féreningen om

1)Ordinarie foreningsstamma skall hallas pa annan tid &n som foreskrivs i stadgarna, eller
2)Foreningsstamma skall behandla fraga om

a) foreningens forsattande i likvidation eller

b) féreningens uppgaende i annan férening genom fusion.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Motionsratt

§13

Medlem, som &nskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstamma, skall skriftligen
anmala arendet till styrelsen minst 2 veckor fore stimman.

8§14

Pa ordinarie stamma skall férekomma:

. val av stimmoordfdrande

. anmalan av stdammoordforandens val av protokollforare

. godkannande av rostlangd

. faststéllande av dagordningen

. val av tva personer att jamte staimmoordforanden justera protokollet samt val av rostraknare
. fraga om kallelse behdrigen skett

. styrelsens arsredovisning

. revisorernas beréttelse

9. beslut om faststéllande av resultatrakningen och balansrakningen

10. beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda balansrakningen
11. beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

12. frdga om arvoden for styrelseledaméoter och revisorer for kommande mandatperiod samt
principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelseledamoter

13. val av styrelseledamdter och suppleanter

14. val av revisor/er och suppleant

15. dvriga i kallelsen anmalda drenden.

OO OIS~ WN PR

Pa extra foreningsstamma far inte beslut fattas i andra drenden &n de som angivits i kallelsen.



Stadgar Vikingsberg Bostadsrattsforening org.nr 716438-5309

Rostning

§15

Pa foreningsstamma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt,
har de tillsammans endast en rgst. Innehar en medlem flera bostadsratter i foreningen har
medlemmen endast en rost. Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot féreningen.

Ombud och bitrade

8§16

En medlems rétt vid foreningsstdamma utévas av medlemmen personligen eller den som é&r
medlemmens stallforetradare enligt lag eller genom ombud. Ombud skall forete skriftlig
dagtecknad fullmakt. Fullmakten skall foretes i original och géller enbart for i fullmakten angiven
stamma.

Ombud far bara foretrada en medlem.

Medlem far pa foreningsstamma medfdra hogst ett bitrade.

For fysisk person galler att endast annan medlem eller medlemmens make/maka, registrerad
partner, sambo, foraldrar, syskon eller barn far vara bitrade eller ombud.

Beslut vid stdamma

817

Foreningsstdimmans beslut utgdrs av den mening som 2/3 av féreningens medlemmar stédjer vid
lika rostetal den galler den mening som stdmmoordforanden bitrader.

Vid val anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning
om inte annat beslutas av stamman innan valet forréattas.

For vissa beslut kravs séarskild majoritet enligt bestdammelserna i bostadsréttslagen.

§18

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebéar att en lagenhet som upplatits med
bostadsratt kommer att forandras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av foreningen med
anledning av en om eller tillbyggnad skall bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet.

Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till andringen, blir beslutet anda giltigt om minst tva
tredjedelar av de rostande har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av
hyresnamnden.

Protokoll

§19

Stammoordforanden skall sorja for att det fors protokoll vid foreningsstimman. | fraga om
protokollets innehall géller

1. att rostlangden skall tas in i eller bilaggas

2. att stammans beslut skall foras in, samt

3. om omrostning har skett, att resultatet skall anges.

Senast tre veckor efter foreningsstimman skall det justerade protokollet hallas tillgangligt hos
foreningen for medlemmarna.

Vid styrelsens sammantraden skall det foras protokoll, som justeras av styrelseordféranden och
den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Protokoll skall forvaras betryggande.

Protokoll fran styrelsemote skall foras i nummerfoljd.

Styrelse

§20

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst fem ledamoter med minst en hogst fyra suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter véljs for tiden till nésta ordinarie stimma.
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Ledamot och suppleant kan valjas om.

Till styrelseledamot kan forutom medlem valjas dven make till medlem och nérstaende som
varaktigt sammanbor med medlemmen. Valbar &r endast person som &r bosatt i féreningens
fastighet.

Konstituering och firmateckning

§21

Styrelsen utser inom sig ordférande, ekonomiansvarig och sekreterare.

Styrelsen utser tre personer, varav minst tva tillsammans tecknar foreningens firma.

Beslutforhet

8§22

Styrelsen &r beslutfor nér fler &n halften av hela antalet styrelseledaméter ar nérvarande.
Som styrelsens beslut galler den mening de flesta réstande forenar sig om och vid lika roste
tal den mening som ordféranden bitrader. Nar minsta antal ledamdter ar nérvarande kravs
enhallighet for giltigt beslut.

§23

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstammans bemyndigande avhanda foreningen
dess fasta egendom eller tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vasentliga forandringar av
foreningens hus eller mark sasom vésentliga till, ny och ombyggnader av sadan egendom.

Vad som géller for andring av lagenhet regleras i § 37.

Styrelsen eller firmatecknare far ansoka om inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta
egendom eller tomtrétt.

§24

Styrelsen ager ratt att ta beslut om atgard av underhalls eller reparationskaraktar for vilken
kostnaden uppgar till maximalt ¥ av gallande bashelopp. For atgard av annan karaktar
(exempelvis nyanskaffning) eller for vilken kostnaden overstiger % av géllande basbelopp fordras
stammas beslut eller skriftligt samtycke fran minst 2/3 av foreningens medlemmar. Styrelsen skall
informera samtliga medlemmar om atgérdens art och kostnad.

Medlems och lagenhetsregister

§25

Styrelsen skall fora forteckning Over bostadsrattsforeningens medlemmar (medlemsforteckning)
samt forteckning over de lagenheter som ar upplatna med bostadsratt (Iagenhetsforteckning).
Styrelsen skall ocksa ombesorja att i lagenhetsforteckningen forvara dokument avseende

atgard § 32 stycke a och b samt styrelsens protokoll/beslut ang. atgarden

Revisorer

§ 26

Revisorerna skall till antalet vara minst en samt hdgst en suppleant.

Revisorer viljs av ordinarie féreningsstamma for tiden intill dess nasta ordinarie stamma hallits.
Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa, att revisionen ar avslutad och revisionsberéattelsen avgiven
senast 2 veckor fore ordinarie foreningsstamma.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie stdmma Over av revisorerna i
revisionsberattelsen gjorda anmérkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring 6ver av
revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas tillgangliga for medlemmarna minst en vecka fore
den foreningsstamma, pa vilken de skall behandlas.
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Avgifter till féreningen

§27

Insats och arsavgift for lagenhet faststills av styrelsen. Andring av insats och arsavgift skall dock
alltid beslutas av féreningsstamma.

Arsavgiften avvags sa att den i forhallande till Iagenhetens andelstal kommer att motsvara vad som
beléper pa lagenheten av féreningens kostnader, samt amorteringar och avsattning till fonder.
Arsavgiften betalas manadsvis och inbetalas den 28:e i varje kalenderménadom inte styrelsen
beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid utgar forseningsavgift enl. vad som beslutats
pa stamma. | arsavgiften ingar ersattning for varme och varmvatten, renhallning, amortering,
réantor, 6vriga kostnader som beréknas efter resp. lagenhets andelstal

§28

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantséttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete vid Gvergang av bostadsratt far av bostadsrattshavaren uttas Overlatelseavgift med
belopp motsvarande hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allman forsakring.
For arbete vid pantsattning av bostadsréatt far av bostadsrattshavaren uttas pantsattningsavgift med
hogst 1% av prisbasbeloppet vid tidpunkten for underrattelse om pantsattning enligt lagen
(1962:381) om allman forsakring.

Avgift for 2:a hands uthyrning far for en lagenhet per ar motsvara hogst 10% av prisbasbeloppet.
Foreningen far i Ovrigt inte ta ut séarskilda avgifter for atgarder som foreningen skall vidta med
anledning av lag eller forfattning.

Underhallisplan

§29

Styrelsen skall uppratta underhallsplan for genomférande av underhallet av foreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek sakerstélla erforderliga medel for att
trygga underhallet av féreningens hus.

Fonder

§30

Inom foreningen skall finnas foljande fonder:

Fond for yttre underhall

Dispositionsfond

Till fonden for yttre underhall skall arligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
taxeringsvardet pa foreningens hus.

Det 6verskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avsattas till dispositionsfonden.

Bostadsrattsfragor

Utdrag ur lagenhetsforteckning

8§31

Bostadsrattshavare har ratt att pa begaran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen betraffande lagenhet
som han innehar med bostadsratt.

Utdraget skall ange dagen for utfardandet samt

1. 1agenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och évriga utrymmen,

2. dagen for Patent och registreringsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till
grund for upplatelsen,

3. bostadsréttshavarens namn,

4. insatsen for bostadsratten, samt vad som finns antecknat rérande pantsattning av bostadsratten.
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Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

§ 32

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsrattshavaren ansvarar for att saval underhalla som reparera lagenheten och att
bekosta atgarderna.

Foreningen svarar for att huset och foreningens fasta egendom i ovrigt ar val underhallet
och halls i gott skick.

Det aligger bostadsrattshavaren att teckna hemforséakring.

Bostadsrattshavaren skall folja de anvisningar som foreningen lamnar betraffande
installationer avseende avlopp, vdrme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsoverforing.

Andringar i sddana installationer som foreningen forsett lagenheten med skall i forvag
godkannas av bostadsrattsforeningen i den man de inte omfattas av bestammelsen i § 37
om forandring av lagenhet.

Atgarderna skall alltid utféras fackmassigt.

a) bostadsrattshavaren skall till styrelsen inkomma med skriftlig ans6kan och
dokumentation om forandringen och styrka att atgarden utfores av fackman.
Styrelsen skall ges rimligt radrum for stallningstagande samt protokollféra detta.
Det aligger bostadsrattshavare att vid forsaljning/Gverlatelse av bostadsrattslagenhet
informera kdpare om &ndringen

a) bostadsrattshavaren skall ocksa till bostadsrattsféreningen inlamna dokumentation
pa ut ford atgard samt vilken firma som utfort denna.

Bostadsrattshavarens underhalls och reparationsansvar for lagenheten omfattar bland annat:
ytskikt pa rummens vaggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som kravs
for att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt satt, bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum, icke barande innervaggar, stuckatur

Inredning i ldgenheten och o6vriga utrymmen tillhérande lagenheten, exempelvis:
sanitetsporslin,  koksinredning,  vitvaror  sasom  kyl/frys  och  tvattmaskin;
bostadsrattshavaren svarar ocksa for el och vattenledningar, avstangningsventiler och i
forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning
Lagenhetens innerddrrar och ytterdorrars insida med tillhérande lister, foder, karm,
tatningslister, dorrhandtag, ringklocka, brevinkast, I1as inklusive nycklar mm;
Bostadsrattsforeningen svarar for malning och ev. andringar av ytterdorrens yttersida,
tillika karm, sprgjsar och glas i dorr, dérrhandtag, vred, beslag, ringklocka, brevinkast,

glas i fonster samt sprojs pa fonster, till fonster och balkongdorr horande beslag, handtag,
gangjarn, tatningslister mm samt malning invandigt

Bostadsrattsforeningen svarar for malning och kittning saval utvandigt som mellan fonster
Bostadsrattshavaren svarar sjélv for:

- malning av fonster invandigt samt malning av radiatorer och varmeledningar

-ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och anordningar for informationséverforing
till de delar de ar synliga i 1agenheten och betjénar endast den aktuella 1&genheten,
-armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke mm) inklusive packning,
-avstangningsventiler och anslutningskopplingar till de delar som &r synliga i l&genheten
och betjanar endast den aktuella lagenheten,

- klamringen (for fixering av golvmatta till golvbrunn), rensning av golvbrunn och
vattenlas

-koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt, med undantag for
bostadsrattsforeningens underhallsansvar enlig sista stycket. Installation av anordning som
paverkar husets ventilation kraver styrelsens tillstand

-gruppcentral/sakringsskap och darifran utgaende synliga elledningar i lagenheten, brytare,
eluttag och fasta armaturer,

-brandvarnare,
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-elektrisk golvvdarme, som bostadsrattshavaren forsett lagenheten med,

-egna installationer.

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av
utstrommande tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begrdnsad omfattning i
enlighet med bostadsrattslagen.

Bostadsrattshavaren svarar/ansvarar sjalv for att ytskikt i vatrum och andra utrymme ar tatt.
Om vattenskada uppstar under ytskiktet och ned till/i trossbotten och vidare till ldgenheten
/lagenheterna under, pa grund av att ytskikt ej varit tatt (t.ex. sprucket kakel, hal i plastgolv
eller annan golvbelaggning, otat lasning eller dylikt, kan bostadsratt-/lagenhetsinnehavaren
(dar skadan uppstatt) vara ansvarig for skadan.

Det aligger bostadsrattsinnehavaren att utan drojsmal anmala skadan till
bostadsrattsforeningens styrelse samt till forsékringsbolag dar man har sin hemforsékring
resp. bostadsrattstillagget. Utrymmet far ej anvandas sa lange som skadan inte atgardad.
Detta géller &ven i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

Ingar i upplatelsen forrad eller annat lagenhetskomplement har bostadsrattshavaren samma
underhalls och reparationsansvar for dessa utrymmen som for lagenheten enligt denna
bestammelse.

Om lagenheten &r utrustad med balkong, som &r upplaten med bostadsratt svarar
bostadsrattshavaren for renhdllning och sndéskottning. For balkong svarar bostadsratts
havaren for malning av insida av balkongfront samt golv. Malning utfors enligt
bostadsrattsforeningens instruktioner.

Bostadsrattshavaren &ar skyldig att till foreningen anméla fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning/ledningar som féreningen svarar for enligt denna stadgebestdammelse
eller enligt lag.

For att satta upp parabol/antenn (utomhus) kréavs skriftlig ansokan till styrelsen och dess
godkénnande, kréavs skriftligt godkdnnande av samtliga grannar, att placering ej sker
utanfor balkongracket, montering far inte ske pd husfasad, balkongskarmar eller
balkongrécke, att monteringen sker fackmannamassigt.

Pa K-markta byggnader kan det av kommunen kravas bygglov for uppsattning/montering,
det aligger bostadsrattshavaren att sjalv informera sig harom samt félja gallande
bestammelser. Bostadsrattshavaren skall sta for alla kostnader.

Bostadsrattshavaren ~ skall ~ skriva ~ pa  ansvarsforbindelse ~ som  upphaver
fastighetsagaransvaret.

Blomster-/balkonglador far ej hangas pa utsidan av balkong.

Bostadsrattsforeningen svarar for reparationer av ledningar for avlopp, varme, elektricitet
och vatten, om foreningen har forsett l14genheten med ledningarna och dessa tjanar fler &n
en lagenhet. Detsamma géller for ventilationskanaler.

Foreningen har darutdver underhallsansvaret for ledningar for avlopp, elektricitet, vatten
och anordningar for informationsdverféring som féreningen forsett lagenheten med och
som inte &r synliga i lagenheten.

Bostadsrattsforeningen ansvarar vidare for underhdll av radiatorer och varmeledningar i
lagenheten som foreningen forsett lagenheten med. Foreningen svarar ocksa for rokgangar
och ventilationskanaler som foreningen forsett ldgenheten med samt &ven for
spiskapa/koksflakt som utgor del av husets ventilation. Med undantag av § 32 punkt a och
b.

Eldstad och sotning

I 1agenhet med fungerande eldstéder i form av kakelugnar, kaminer, braskaminer eller 6ppna
spisar ansvarar medlemmen sjélv for underhallet av eldstaden med tillhérande rokgang.
Dessutom bekostar medlemmen sjalv sotning av eldstaden samt brandskyddskontroll.
Kakelugn, kamin, braskamin eller liknande eldstader som eldas mer an ca 500 kg ved/ar 1
gang/ar och anvands eldstaden mer sallan, sa kallad trivseleldning, och eldas mindre &n 500
kg ved/ar vart tredje ar.
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Om det har gatt mer an 4 ar sedan eldstaden sotades belaggs den med eldningsférbud. Bade
eldstaden och rokgangen maste da prov tryckas innan de far tas i bruk igen.
Bostadsrattshavaren ska inkomma med intyg fran behdoriga sotare resp. myndighet.

8§33

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utfora sadan reparation och byte av inredning och utrustning
vilken bostadsrattshavaren enligt § 32 skall svara for. Beslut harom skall fattas pa
foreningsstamma och far endast avse atgard som foretas i samband med omfattande underhall eller
ombyggnad av féreningens hus och som berdr bostadsrattshavarens lagenhet. Féreningens atgarder
enligt denna bestammelse skall ske till sedvanlig standard.

§34

Bostadsrattshavaren ansvarar gentemot foreningen for sadana atgarder i lagenheten som har
vidtagits av tidigare innehavare av bostadsratten, sasom reparationer, underhdll och installationer
som denne utfort.

§35

Om foreningen vid intréffad skada blir erséttningsskyldig gentemot bostadsréttshavare for
lagenhetsutrustning eller personligt 16sore skall ersattningen berdknas utifran gallande
forsakringsvillkor.

§ 36

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick enligt § 32 i sadan
utstrackning att annans sékerhet aventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens skick sa snart som mojligt, far
foreningen avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§37

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utfora atgard som innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. andring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten, eller

3. annan vésentlig forandring av lagenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgard som avses i forsta stycket om inte
atgarden ar till pataglig skada eller olagenhet for féreningen.

§ 38

Nér bostadsrattshavaren anvander ldgenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsatts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for halsan eller annars
forsamra deras bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren skall aven i dvrigt
vid sin anvandning av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall rétta sig efter de sarskilda regler som foéreningen
i Overensstdimmelse med ortens sed meddelar.

Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn éver att dessa aligganden fullgors ocksa av dem
som han eller hon svarar for enligt 7 kap 12 § tredje stycket p 2 bostadsréattslagen.

Om det forekommer sadana storningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen, skall
foreningen ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphér och om
det ar fraga om bostadslagenhet, underréatta socialnamnden i den kommun dar lagenheten ar
beldgen om stdrningarna.

Ej tillatet att rasta husdjur pa bakgard/tradgard ej heller tillatet med stérande ljud fran husdjur i
lagenhet, i gemensamma utrymme (trappuppgang, trad-/bakgard).

Andra stycket galler inte om féreningen sdger upp bostadsréattshavaren med anledning av att
storningarna &r sérskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.
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Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal ar behaftat med ohyra
far detta inte tas in i lagenheten.

§39

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utfora enligt § 36. Nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nar bostadsratten skall tvangsforséljas ar
bostadsrattshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa lamplig tid. Foreningen skall se till att
bostadsrattshavaren inte drabbas av storre oldgenhet an nédvandigt.

Bostadsrattshavaren &ar enligt bostadsrattslagen skyldig att tala sadana inskrankningar i
nyttjanderatten som foranleds av nédvéandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken.
Om bostadsrattshavaren inte lamnat tilltrade nér foreningen har ratt till det kan foreningen ansoka
om sarskild handrackning vid kronofogdemyndigheten.

§40

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet till sjalvstandigt bruk i andra hand om det finns
beaktansvarda skal och styrelsen ger sitt samtycke. Exempel pa beaktansvarda skal &r till exempel
hog alder, sjukdom, militartjanstgoring, arbetsbyte till annan ort, tillfalligt boende pa annan ort
eller provboende i samboférhallande. Tillstand skall begrénsas till viss tid.

Bostadsrattsinnehavaren skall skriftligen hos styrelsen anséka om samtycke till upplatelsen. I
ansokan skall anges skalet till upplatelsen, under vilken tid den skall paga samt till vem lagenheten
skall upplatas.

Bostadsrattsinnehavaren ar infor féreningen ansvarig for alla forpliktelser enligt stadgarna under
hela den tid som lagenheten ar uthyrd i andra hand.

Om styrelsen inte lamnar sitt samtycke till bostadsrattshavarens andrahandsuthyrning far
bostadsrattsinnehavaren upplata lagenheten i andra hand om hyresnamnden lamnar tillstand till
upplatelsen. Sadant tillstand kan lamnas om bostadsrattsinnehavaren har beaktansvarda skal for
upplatelsen och foreningen inte har befogad anledning att vagra samtycke. Tillstand skall
begransas till en viss tid och kan férenas med villkor.

Om antalet andrahandsuthyrningar blir sa hogt att det riskerar forsvara for foreningen att fungera
som bostadsrattsforening, ager styrelsen ratt att neka fler andrahandsupplatelser.

Styrelsen ager ratt att neka till upplatelse i andra hand om det &r uppenbart att medlemmen sjalv
inte har for avsikt att flytta in eller misstanke foreligger om spekulationskop.

Samtycke behdvs dock inte i foljande fall om bostadsratt forvarvats vid exekutiv forséaljning eller
tvangsforsaljning enl. 8 kap. bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantratt i
bostadsratten och som inte antagits till medlem i foreningen

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse.

8§41
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medfora men
for foreningen eller nagon medlem i foreningen.

8§42

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat &ndamal an det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse for foreningen eller
nagon medlem i foreningen.

Avsagelse av bostadsratt

8§43

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare.

Avségelsen skall goras skriftligen hos styrelsen.
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Vid en avsagelse, dvergar bostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar narmast
efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Forverkandeanledningar

8§44

Nyttjanderatten till en l&genhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts &r forverkad och
foreningen saledes beréattigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning;

1) om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor
fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2) om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift, nar det galler en bostadslagenhet
mer &n en vecka efter forfallodagen eller nar det galler lokal mer &n tva dagar efter
forfallodagen.

3) om bostadsrattshavaren utan behdévligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra
hand,

4) om lagenheten anvands for annat andamal dn det avsedda,

5) om bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for féreningen eller annan
medlem,

6) om bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra genom vardsloshet
ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattsinnehavaren genom att
inte utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten och
genom detta bidrar till att ohyran sprids i huset.

7) om lagenheten pad annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asido satter sina
skyldigheter enligt 8 38 vid anvandning av lagenheten eller om den som l4genheten
upplatits till i andra hand vid anvandning av denna asidosatter de skyldigheter som enligt
samma paragraf aligger en bostadsrattshavare,

8) om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten enligt § 39 och han inte kan visa
en giltig ursékt for detta,

9) om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gar utdver det han skall gora enligt
bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten
fullgdrs, samt om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for néringsverksamhet
eller darmed likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar
brottsligt forfarande eller om lagenheten anvands for tillfalliga sexuella férbindelser mot
ersattning.

8§45
Nyttjanderatten &ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse.

§ 46

En uppségning skall vara skriftlig.

Uppsagning pa grund av forhdllande som avses i 8§ 44 p 35 eller 7-9 far ske om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillségelse vidta rattelse utan drojsmal.

Uppséagning pa grund av forhallande som avses i § 44 p 3 far dock, om det &r fraga om en
bostadslagenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan drojsmal ansoker om tillstand till
upplatelsen och far ansékan beviljad. Ar det fraga om allvarliga storningar i boendet galler vad
som sags i § 44 p 7 dven om nagon tillsagelse om réattelse inte har skett. Detta géller dock inte om
storningarna intraffat under tid da lagenheten varit upplaten i andra han pa annat sétt som anges i §
44,
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8§ 47

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av forhallande, som avses i § 44 p 1-5 eller 7-9 men sker
rattelse innan foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller hon inte
darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta galler dock inte om nyttjanderatten ar
forverkad pa grund av sadana sarskilt allvarliga storningar i boendet som avses i § 38 tredje
stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da foreningen fick reda pa
forhallande som avses i § 44 p 6 eller 9 eller inte inom tva manader fran den dag da foreningen
fick reda pa forhallande som avses i § 44 p 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

§48

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten pa grund av forhallande som avses i § 44 p 10
endast om foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva manader fran det
att foreningen fick reda pa forhallandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till atal eller
om forundersokning har inletts inom samma tid, har foreningen dock kvar sin rétt till uppsagning
intill dess att tvd manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det
rattsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat satt.

§ 49

Ar nyttjanderatten enligt § 44 p 2 forverkad pa grund av drojsmal med betalning av arsavgift, och
har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa
grund av drojsmalet inte skiljas fran lagenheten

1) om avgiften — nar det &r frdga om en bostadslagenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underréttelse om mojligheten att fa tillbaka lagenheten
genom att betala arsavgiften inom denna tid och meddelande om uppséagningen och
anledningen till denna har lamnats till socialndmnden i den kommun dér lagenheten &r
belégen.

2) &ar det frdga om en bostadslagenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala arsavgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandlighet och
arsavgiften har betalats sa snart det var majligt, dock senast nar tvisten om avhysning
avgors i forsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket galler inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillfallen
inte betala arsavgiften inom den tid som anges i § 44 p 2, har asidosatt sina forpliktelser i sa hog
grad att han eller hon skaligen inte bor fa behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som

anges i forsta stycket 1 eller 2.

§ 50

Ségs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i § 44 p 1, 6-8 eller 10, &r
han eller hon skyldig att flytta genast.

Ségs bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges i § 44 p 35 eller 9, far han eller hon bo
kvar till det manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran uppsagningen, om inte
ratten alagger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma galler om uppséagningen sker av
orsak som anges i § 44 p 2 och bestammelserna i § 49 tredje stycket &r tillampliga. Vid uppsagning
i andra fall av orsak som anges i § 44 p 2 tillampas 6vriga bestammelser i § 49.
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Vissa 6vriga meddelanden

§51

Ar sadant meddelande fran féreningen som avses i § 5, 36, 38, 44 p 1 och § 46 avsant i
rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress skall féreningen anses ha fullgjort vad som
ankommer pa den.

Tvangsforsaljning

§52

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppséagning i fall som avses i § 44,
skall bostadsratten tvangsforsaljas enligt bostadsrattslagen sa snart som mgjligt, om inte
foreningen, bostadsréttshavaren och de kdnda borgenérer vars réatt berors av forsaljningen kommer
dverens om nagot annat. Forséljningen far dock ansta till dess att brister som bostadsrattshavaren
ansvarar for blivit atgardade.

Upplésning

§53

Om féreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser.

Ovrigt

§54

Utover dessa stadgar galler for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsréttslagen
(1991:614) och andra tillampliga lagar



