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DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som &gs av féoreningens
medlemmar (bostadsrittshavare).

Vem heslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ir styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststiller arsavgifterna for bostaderna och som
driver féreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsrittshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare viljer alltsd de
representanter som ni 6nskar ska forvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till
féreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De arsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska ticka féreningens kostnader samt
avsittningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som &r bostadsrittshavare har ansvar for en
del av underhillet i féreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhéllet. En tumregel ér att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag fér uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt férsdkring?

Eftersom du som bostadsrattshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemférsikring och att det finns bostadsrittstil-
ligg tecknat. Eventuellt har din férening redan
tecknat bostadsrittstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan lisa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av
din forenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
jansterna bestims i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvastra Skane ar en ekonomisk for-
ening som dgs av medlemmarna och HSBs
bostadsrattsforeningar i nordvastra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsigare och har
marknadens bredaste utbud av tjanster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region forvaltar HSB cirka 180 bostadsritts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 ligenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition ar att stétta och hjilpa
din styrelse pa basta vis.

Du som 4r medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som &r 6ppen vardagar
klockan 9-16 p4 telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt méinga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fér HSB Brf Hustomten i Helsingborg, 716438-4328 far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Fran och med rakenskapsaret 2015 upprattas arsredovisningen enligt regelverket K3 (K=kategori).
Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag. Féreningen har sitt sate i Helsingborg och &ger
fastigheten Hustomten 1 i vilken man upplater bostadsréattsldgenheter och lokaler. Fastigheten &r
geografiskt beldgen i Helsingborg med adress: Veckogatan 1-121 och 2-122.

Forsta inflyttning skedde under ar 1989. Féreningen har 99 bostadsréttslagenheter med en totalyta
pa 9 222 m? samt 3 hyresréttslokaler pa totalt 377 m2

Foéreningen har 15 parkeringsplatser.

Bostadslagenheterna ar férdelade enligt féljande:
2 rum & kok, 8 st
3 rum & kok, 37 st
4 rum & kok, 46 st
5 rum & kok, 8 st

Byggnaderna har varit fullvardesforsékrade i Lansférsakringar, foreningen har tecknat
bostadsrattstilldgg.

Visentliga hindelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall

Féreningen har uppdaterat sin underhallsplan under varen och stadgeenligt fastighetsbesiktning har
utfoérts av styrelsen och Anticimex under varen 2022.

Under aret har féreningen gjort:

Installation av laddstolpar

Panelbyte séder gavlar

Rensning dagvatten brunnar

Fér de namaste tio aren planeras féljande stoérre underhallsatgarder:
-Div fonster o altandorr

-Byte garage tak

-Lekplats

-Byte av avldsnings system vatten/el/varme

Ekonomi
Resultat efter dispositionen av underhall uppgar till 1 483 035 kr och motsvarande resultat féregaende
arvar 1583 810 kr.

Arsavgifterna héjdes med 2% 2023-01-01
Kostnaderna fér planerat underhall och rantekostnaderna &r hégre under detta aret.

Styrelsen har beslutat om avgiftsh6jning med 2 % fran och med 2024-01-01 fér kommande
rékenskapsar.
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Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-02-27

Styrelse
Styrelsen hade vid arets slut féljande sammanséttning:

Ledamoter: Jimmy Arro, ordférande
Jesper Flodstrand
Adam Lebedev
Ronnie Kovac
Linda Mostad

Revisorer har varit Ted Richt med Alex Guzhua som suppleant, valda vid féreningsstdmman, samt
revisor fran BoRevision AB vilken &r utsedd av HSB Riksférbund.

Information
Allehandan (nyhetsbrev) samt information via hemsidan.

Féreningen har féljande mal for sin verksamhet:

* Skapa trivsel och valméaende fér boende med en stabil langsiktig ekonomi genom att halla
féreningens kostnader laga utan att kompromissa pa langsiktiga underhallsavsattningar.

* Minska féreningens belaningsgrad for att framja en utveckling av manadsavgifterna béttre &n
genomshnittet for bostadsrattsféreningar.

Malen ska uppnas genom att:

* Boende forvantas aktivt delta i det I6pande underhallet av féreningens fastigheter och omradesytor.
* En aktiv styrelse som kontinuerligt ser 6ver féreningens avtal och att vid stérre jobb alltid ta in anbud
frAn, om mojligt tre oberoende entreprendrer.

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stéllning

Medlemsinformation

Under aret har 7 bostadsratter dverlatits (enligt inflyttningsdatum). Vid rékenskapsarets borjan var
medlemsantalet 139 stycken och nar det var slut var det 138 stycken medlemmar. Pa stdmman har
man en rost per lagenhet. Om man ager fler ldgenheter i samma férening har man &nda bara en rost.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 8402 8 495 8 264 8 468
Resultat efter finansiella poster (tkr) 392 780 1362 406
Resultat efter disposition av underhall 1483 1584 2003 2099
Soliditet (%) 39% 37% 35% 37%
Energikostnad el, vérme och vatten (kr/kvm) 116 111 115 127
Arsavgift (kr/kvm) 755 740 733 733
Drift (kr/kvm) 334 352 309 323
Lan (kr/kvm) 5032 5 355 5613 5215
Overlatelsevarde (kr/kvm) 24 556 20 587 20 820 17 058
Rantekanslighet 6,9% 7,5% 7,9% 7,3%

Féreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.

Med undantag av arsavgiften beréknas kr/kvm utifran totalytan pa 9 599 kvm.

(73N :
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Rantekansligheten visar hur manga procent arsavgiften maste héjas om rantan pa de réantebérande
skulderna héjs med 1%.
Betyg rantekanslighet enligt HSB Riksférbund (dar hégsta betyg &r 5):

5 <4%
4 4-T%
3 7-10%
2 10-20%
1 >20
Eget kapital
Upplatelse  Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 6 887 006 4985545 18811854 779649
Disposition enligt stdmmobeslut 779649 -779 649
Till fond for yttre underhall 426 000 -426 000
Fran fond for yttre underhall -1516 869 1516 869
Arets resultat 392 166
Vid arets slut 6 887 006 3894676 20682372 392166

Tilldggsupplysning till resultatrdkning

Enligt styrelsens beslut gors féljande omféring per bokslutsdagen:

Arets resultat 392 166 779 649
Fran fond for yttre underhall* 1516 869 1185 161
Till fond for yttre underhall** -426 000 -381 000
Resultat efter disposition av underhall 1483 035 1583 810

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
** Avser reservering infér kommande underhallsatgérder (baseras pa underhalisplanen).

Disposition av féreningens resultat

Stdmman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 20 682 372,00
Arets resultat 392 165,78
Balanseras i ny rdkning 21074 537,78

Se efterféljande resultat- och balansréakning med tillhérande noter.

(73N .
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31
Rérelsens intékter 1
Nettoomsattning 7404 372 7 297 902
Ovriga rérelseintakter 997 244 1197 427
Summa rorelsens intékter 8401616 8 495 329
Rérelsens kostnader
Drift 2 -3202 916 -3 381 339
Planerat underhall -1 516 869 -1 185 161
Ovriga externa kostnader 3 -437 275 -336 470
Personalkostnader och arvoden 4 -209 883 -217 120
Avskrivningar -2 037 756 -2 037 756
Summa rorelsens kostnader -7 404 699 -7 157 846
Rorelseresultat 996 917 1337 483
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 6413 2421
Rantekostnader och liknande resultatposter -611 164 -560 255
Summa finansiella poster -604 751 -557 834
Resultat efter finansiella poster 392 166 779 649
Arets resultat 392 166 779 649

Transaktion 09222115557509095082 Signerat AO, TR, JA, JF, RK, LM, AL
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-08-31 2022-08-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 78 374 514 80412 270
Pagaende nyanléaggningar 6 120 000 -
Summa materiella anldggningstillgangar 78 494 514 80412 270
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 7 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 78 495 014 80412770

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 44 185 115 912
Avrakning HSB Nordvéstra Skane 2 896 803 3397 393
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 49 944 66 947
Summa kortfristiga fordringar 2990 932 3 580 252
Summa omsittningstillgangar 2990932 3 580 252
SUMMA TILLGANGAR 81 485 946 83 993 022

Transaktion 09222115557509095082 = Signerat AO, TR, JA, JF, RK, LM, AL
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2023-08-31 2022-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 6 887 006 6 887 006
Fond for yttre underhall 3894 676 4 985 545
Summa bundet eget kapital 10 781 682 11 872 551
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 20682 372 18 811 854
Avrets resultat 392 166 779 649
Summa fritt eget kapital 21074 538 19 591 503
Summa eget kapital 31 856 220 31464 054
Skulder

Léangfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 37 856 558 43 214 607
Summa langfristiga skulder 37 856 558 43 214 607
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 10448 750 8 190 701
Leverantdrsskulder 217 793 89 421
Aktuella skatteskulder 175 398 243 433
Ovriga skulder 67 868 66 872
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 863 359 723 934
Summa kortfristiga skulder 11773 168 9 314 361
Summa skulder 49 629 726 52 528 968
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 81 485 946 83 993 022

772N
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NOTER

Redovisnings- och vérderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebér att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjért Gver tillgangens bergknade livslédngd. Fér byggnader
sker en viktad avskrivning, vilken baseras pa komponenternas respektive véarde.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
- Byggnader 2,10%
- Om- och tillbyggnader 20 ar
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening. som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for intdkter som inte kan hanféras till
fastigheten, exempelvis avkastning pa en del placeringar. Féreningen har ett underskott fran tidigare
ar som uppgar till 57 575 494 kr

Nedskrivning av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella amlaggningstillgangar
for att faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i vérde. Om sa ar
fallet, beraknas tillgangen varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Transaktion 09222115557509095082 ?jwf? Signerat AO, TR, JA, JF, RK, LM, AL
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Not 1 Roérelsens intakter
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2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31
Nettoomséttning
Arsavgifter bostader 6 977 484 6 862 964
Hyror 426 888 434 938
7404 372 7 297 902
Ovriga rérelseintikter
Ovriga avgifter 215 364 208 589
Ovriga intakter 31339 209 489
Boendes varme- och vattenférbrukning 750 541 779 349
997 244 1197 427
Summa 8 401 616 8 495 329
Under posten 6vriga avgifter ingar bredband som debiteras medlemmarna.
Not 2 Drift
2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31
El/Energi 64 274 767 271
Uppvarmning 736 298 -
Vatten 317 058 296 585
Renhallning 199 167 187 452
Lépande underhall 422 175 723 234
Fastighetsservice 232 293 234 317
Fastighetsférsakring 127 179 119 022
Kommunikation 185 058 174 932
Fastighetsavgift/-skatt 919 414 878 526
Summa 3202916 3381339
Fran och med 2023 har konto el och uppvarmning delats upp i tva olika konton.
Not 3 Ovriga externa kostnader
2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31
Forvaltningskostnader 307 513 253 941
Lagsokningskostnader 56 987
Advokatkostnader - 4 200
Arvode extern revisor 11 250 10 750
Medlemsverksamhet 118 456 66 592
Summa 437 275 336 470
Not 4 Personalkostnader och arvoden
2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31
Styrelsearvode 108 150 96 600
Ersattning utover styrelsearvode 47 660 62 130
Féreningsvald revisor 5250 4 830
Valberedning - 2 898
Sociala kostnader 48 823 50 662
Summa 209 883 217 120

Transaktion 09222115557509095082 (em)
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Not 5 Byggnader och mark
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2023-08-31 2022-08-31

Ingaende ackumulerat anskaffningsvéarde byggnader 97 222 612 90 736 614
Arets investeringar ventilation - 6 485 998
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 97 222 612 97 222 612
Ingéende ackumulerade avskrivningar -22 828 851 -20 791 095
Ingaende ackumulerade avskrivningar éver plan -416 491 -416 491
Arets avskrivningar -2 037 756 -2 037 756
Utgaende ackumulerade avskrivningar -25 283 098 -23 245 342
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 6 435 000 6 435 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde mark 6 435 000 6 435 000
Utgaende redovisat vérde 78 374 514 80 412 270
varav byggnader 71939 514 73977 270
varav mark 6 435 000 6 435 000

Fran och med i bokslutet 2018 skriver féreningen av pa byggnader samt tidigare om- och tillbyggnader

enligt en komponentindelad avskrivningsplan (K3).

Taxeringsvédrden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Smahus 85265000 62895000 148 160 000
Summa 85265000 62895000 148 160 000
Not 6 Pagaende nyanldggning

2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan - 2 666 162
Arets anskaffningar 120 000 3819836
Overfort till om- och tillbyggnader - -6 485 998
Vid arets slut 120 000 -
Arets anskaffningar avser byte av IMD avlasningsforetag.
Not 7 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2023-08-31 2022-08-31
Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500

Transaktion 09222115557509095082 3
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Langivare Rénta  Bindning rénta  Bindning lan 2023-08-31 2022-08-31
Stadshypotek 0,89% 2026-06-01  2026-06-01 5600 000 5800 000
Stadshypotek 3,99% 2027-12-30  2027-12-30 5090 701 5990 701
Stadshypotek 0,77% 2025-06-01  2025-06-01 8 040 000 8 320 000
Stadhypotek 1,15% 2026-12-01  2026-12-01 12193 750 12 593 750
Stadshypotek 0,79% 2025-09-01  2025-09-01 2025 000 2 225000
Stadshypotek 1,15% 2024-09-01  2024-09-01 6 787 107 7187 107
Stadshypotek 1,04% 2024-01-30  2024-01-30 8 568 750 9 288 750

48 305 308 51 405 308
varav kortfristig del 10 448 750 8 190 701
varav langfristig del 37 856 558 43 214 607

Lan som forfaller under nasta rakenskapsar &r enligt uttalande fran BFNAR 2012:1 Allmanna rad 4,7
att betrakta som kortfristiga lan och har darfér bokats om i bokslutet. Berédknad amortering for nésta ar
ar aven att betrakta som en kortfristig skuld och har bokats om i bokslutet. Enligt planenlig amortering
beréknas skulden uppga till 33 405 308 kr om fem ar. Eventuella nya Ian for finansiering av
underhall/investeringar &r ej medraknade.

Stéllda sdkerheter till kreditinstitut
2023-08-31 2022-08-31
Uttagna fastighetsinteckningar 93 146 000 93 146 000

Stallda sdkerheter for skuld till kreditinstitut 93 146 000 93 146 000

Digitala underskrifter

Denna arsredovisning ar digitalt signerad av styrelsen

Helsingborg, - -
Jimmy Arro Jesper Flodstrand Linda Mostad
Adam Lebdev Ronnie Kovac

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av vara underskrifter

Ted Richt Alexandra Ong
Av féreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Hustomten i Helsingborg, org.nr. 716438-4328

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Hustomten i
Helsingborg for rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdémman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férméaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
férméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti fr
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillaimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad
av sikerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning fér HSB Brf Hustomten i Helsingborg for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
rékenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31 samt av férslaget till oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att freningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yresetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortldpande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad s att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nigon atgard eller gjort sig skyldig till négon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet & en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfars enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka tgérder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av fdreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och dar avsteg och Gvertridelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Helsingborg

Digitalt signerad av

Alexandra Ong Ted Richt

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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RDLISTA

En bostadsrittsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje &r uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsrecovisning bestar av en fo1-
valtningsberittelse, en resultatrakning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar
vilka redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

Farvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella férindringar
under dret. Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla upp-
gifter om fastigheten, utfért och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven
vasentliga hiandelser i ovrigt under rikenskapséaret och
efter dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrdkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under dret. Intakter minus kostna-
der ir lika med arets overskott eller underskott. For en
bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort dver-
skott som mojligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska drsavgifterna berdknas
sd att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (Gverskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet
av [6reningens anldggningstillgangar, det vill siga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlagg-
ningstillgang foérdelas pa tillgangens bedémda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendamns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgdr dven den ackumulerade avskrivningen, det vill
siga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som foren-
ingen dger.

Balansrakningen

Balansridkningen visar foreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 till-
gangssidan redovisas dels anliggningstillgingar sasom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omsattningstillgangar sasom avgifisfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas foreningens egna kapital, fastighetsldn och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestir av insatser, uppldtelseavgifter och fond
for ytre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat [ran tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgingen ér férening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tdllgangar dn anliggningstillgangar. Omsittings-
tillgdngar kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrittsforening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-foreningen och da redovisas detta under
dvriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sdrskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslin.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exem-
pel skatteskulder och leverantérsskulder.

Fond f&r yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen uppritta underhdllsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga reserveringar goras
till fonden for yttre underhall. Reserveringen sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paver-
kar inte foreningens likvida medel.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner). Likviditeten
erhiélls genom att jamfora bostadsrittsféreningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, ar likvidi-
teten god.

Slutligen

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen
en kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter
framéver? Uppdaterade underhillsplaner samt flerars-
prognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Friga girna styrelsen om detta dven om det inte star
nagot i arsredovisningen.
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