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DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som dgs av foreningens
medlemmar (bostadsrattshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststaller arsavgifterna for bostiderna och som
driver féreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsréttshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare viljer alltsa de
representanter som ni 6nskar ska férvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsréttshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De drsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska tacka foreningens kostnader samt
avsattningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrattshavare har ansvar for en
del av underhallet i féreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel ar att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag for uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort
ansvar for din bostad dr det viktigt att du har en
hemforsikring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din forening redan
tecknat bostadsrittstillagg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjansterna bestams i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane dr en ekonomisk for-
ening som dgs av medlemmarna och HSBs
bostadsrattsféreningar i nordvastra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsagare och har
marknadens bredaste utbud av tjdnster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region foérvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 lagenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition ar att sttta och hjalpa
din styrelse pa basta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Fagelsangen i Helsingborg, 716407-1743, har upprattat arsredovisning for
foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foéreningen &ger fastigheten, inklusive marken, Kullen Ostra 48 (31, 40, 41, 48) i vilken man upplater
bostadsrattsldgenheter och lokaler. Féreningen har sitt sate i Helsingborgs Kommun med adress:
Fagelsangsgatan 2B, Langvinkelsgatan 19-21, S:t Clemens Gata 4 A-C samt 6 A-B. Féreningen ingar i
en gemensamhetsanlaggning tillsammans med Kullen Ostra nr 17 och andelarna ar fordelat:

- Kullen Ostra 48 - Totalt 75 %

- Kullen Ostra 17 - Totalt 25 %

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) som
registrerades 1983. Forsta inflyttning skedde under ar 1986.

Foreningen har 45 bostadsrattslagenheter med en totalyta pa 3 781 m? samt 3 hyresrattslokaler som
hyrs ut pa totalt 199,5 m?. Féreningen har ocksa 28 garageplatser som hyrs ut till medlemmar, varav 7
st av dessa hyrs ut till Kullen Ostra nr 17.

Bostadslagenheterna ar fordelade enligt féljande:
1 rum & kok: 1 st
2 rum & kok: 7 st
3 rum & kok: 28 st
4 rum & kok: 9 st

Byggnaderna ar fullvardesforsakrade i Lansférsakringar. FOreningen har tecknat bostadsrattstillagg.

Véasentliga hdndelser under och efter rdikenskapsaret

Underhall

Besiktning av fastigheten gjordes 2023-11-22 och underhallsplanen uppdaterades av HSB Skane
2023-12-28.

Underhallsatgarder som utforts under aret:
- Pagaende arbete gallande porttelefonbyte

- Dérrbyte i soprum och garage

- Renoverat maskiner i tvattstugor

- Fasadrenovering

For de narmsta tio aren planeras féljande storre underhallsatgarder:
- Slutféra porttelefonarbetet

- Fonsterbyte

- Varme- och kylsystem

- Fasadarbete

Foreningen har engagerat Hittarps Hus & Tradgard AB for att skota terrasserna.

Transaktion 09222115557530177675 Signerat JN, PS, LP, JB, MH, DG, TO
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Ekonomi

Arets resultat uppgar till -289 170 kr, jamfort med foregéende ar -31 567 kr.

| ar forekommer det bl.a. mer kostnader for I6pande underhall, fastighetsservice och rantekostnader.
Foreningen har aven forlorat en hyresgast vilket motsvarar en foérlust pa ca 68 000 kr.

Styrelsen har beslutat att héja arsavgifterna fran 1 januari 2025 med 4 %.

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-11-22.

Styrelse
Vid rakenskapsarets slut hade styrelsen foljande sammansattning:

Ledamater:

Jan-Erik Nissert, ordférande
Lars Pettersson

Pia Schlott

Jim Berglund

Max Hakansson

Suppleant:
Johanna Nilsson

Revisorer har varit Dwight Grasshoff, vald vid féreningsstamman, samt revisor fran BoRevision AB,
vilken ar utsedd av HSB Riksférbund.

Forvaltare har varit Markus Wigstrom fran HSB Nordvastra Skane.

Information och aktiviteter:
Information ges I6pande till medlemmarna i Brf Fagelsangen via Boappa samt mediaskarm i entrén.

Vilka mal har féreningen:

- Att efterstrava en sund ekonomi med miljomassigt tankande dar det ingar att minska
energikostnaderna.

- Att arbeta med fragor kring trivsel, tradgard och forsta intrycket.

Hur ska malen omsittas i handling?

- Att kontinuerligt se dver och pressa kostnaderna.

- Installerat solceller, bytt ventilationsflaktar, bytt ytterdorrar till sdkerhetsdérrar med lagre K-varde
(battre isolerade).

- Underhalla och férnya féreningens byggnader och gemensamma utemiljé.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stallning

Medlemsinformation

Under aret har 2 bostadsratter overlatits (enligt inflyttningsdatum). Motsvarande siffra foregaende ar
var 2 st. Vid rakenskapsarets slut var medlemsantalet 60 stycken, varav 46 stycken rostberattigade.
P& stdmman har man en rost per lagenhet.

Transaktion 09222115557530177675
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 3508 3477 3428 3421
Resultat efter finansiella poster, tkr -289 -32 201 -22
Resultat efter disposition av underhall, tkr -352 - - -
Soliditet (%) 33% 34 % 33 % 32 %
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 762 737 728 728
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 80 78 - -
Energikostnad el, varme och vatten, kr/kvm 170 154 144 153
Lan, kr/kvm 4 975 5100 5 351 5 351
Lan, kr/kvm upplaten med bostadsratt 5237 5369 - -
Sparande, kr/lkvm 206 289 - -
Rantekanslighet i % 6,9 % 7,3 % 7.7 % 7.7 %
Overlatelsevarde, kr/kvm 32 303 36 708 29720 35042

Flerarsoversikten ar uppdaterad 2024 med nya obligatoriska nyckeltal.

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.
| arsavgifterna ingar varme, vatten, bredband och tv-avgift men inte hushallsel.

Nyckeltal arsavgiftsniva beraknas utifran boyta 3 781 m?,
Ovriga nyckeltal per m? utgar fran totalytan pa 3 980,5 m2.

Sparande avser arets resultat plus avskrivningar och planerat underhall minus elstdd (som inte ar en
del av den normala verksamheten) férdelat pa fastighetens totala yta.
Overlatelsevarde visar snittpris for sdlda bostadsratter under aret.

Rantekanslighet visar pa hur manga procent arsavgifter behéver hojas for att motsvara kostnaden som
blir om réntan pa de rantebarande skulderna héjs med 1%.

Betyg rantekanslighet enligt HSB Riksforbund (dar hégsta betyg ar 5):

5 < 4%

4 4-7%

3 7-10%

2 10 - 20%

1 > 20%.

Upplysning vid férlust

Foreningens ekonomiska underskott 2024 beror pa flera faktorer bla ar fastigheten ca 40 ar gammal
och kraver underhall i form av nya dorrar till soprummet, fasadrenovering for ca 33 000 kr, renovering
av tvattstugor for ca 31 800 kr, oférutsedda handelser sasom vattenskada, tillaggsarbete gallande
beskarning av samtliga terrasser, 6kade rantekostnader m.m. Féreningen har aven forlorat en
hyresgast vilket motsvarar en forlust pa ca 68 000 kr.

Styrelsen ar medveten om underskottet och arbetar aktivt for att forbattra féreningens ekonomiska
stallning. Féreningen hojde arsavgifterna den 1 januari 2024 med 4 % och kommer dven att hoja
avgifterna med 4 % ar 2025. Styrelsen kommer framéver att fortiépande bedéma féreningens ekonomi
och kommer, vid behov, att hdja avgifterna ytterligare framéver.

Transaktion 09222115557530177675
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Forandringar i eget kapital
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Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat

Vid arets borjan 3146 717 545 083 2041161 4980 342 -31 567

Disposition enligt stammobeslut -31 567 31 567
Till fond for yttre underhall 381 000 -381 000
Fran fond for yttre underhall -236 906 236 906

Arets resultat -289 170

Vid arets slut 3146 717 545 083 2185255 4804681 -289170

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 4 515 512, disponeras enligt féljande:

Belopp
Arets resultat -289 170
Uttag ur fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad* 236 906
Reservering till fond for yttre underhall** -300 000
Resultat efter disposition av underhall -352 264

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhaill.

** Avser reservering infor kommande underhallsatgarder (baseras pa underhallsplanen).

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat
Arets resultat

Balanseras i ny rédkning

Se efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande noter.

Transaktion 09222115557530177675
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2023-09-01- 2022-09-01-
2024-08-31 2023-08-31
Rérelsens intikter 1
Nettoomsattning 3 508 308 3476 964
Ovriga rérelseintakter 93 898 75 168
Summa rorelsens intidkter 3 602 206 3552132
Roérelsens kostnader
Drift 2 -1 865 290 -1 636 040
Planerat underhall -236 906 -350 677
Ovriga externa kostnader 3 -257 893 -197 137
Personalkostnader och arvoden 4 -222 023 -196 428
Avskrivningar -872 912 -872 912
Summa rorelsens kostnader -3 455 024 -3 253 194
Rorelseresultat 147 182 298 938
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 28 215 4770
Rantekostnader och liknande resultatposter -464 567 -335 275
Summa finansiella poster -436 352 -330 505
Resultat efter finansiella poster -289 170 -31 567
Arets resultat -289 170 -31 567

Transaktion 09222115557530177675
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-08-31 2023-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 28 413 162 29 286 074
Pagaende nyanlaggningar 7 586 625 -
Inventarier, verktyg och installationer 6 - -
Summa materiella anldggningstillgangar 28 999 787 29 286 074
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 8 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 29 000 287 29 286 574
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar - 1588
Ovriga fordringar 17 175 47 373
Avrakning HSB Nordvastra Skane 2139 381 2 267 494
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 163 295 97 915
Summa kortfristiga fordringar 2 319 851 2414 370
Kassa och bank 22 817 22 817
Summa omsattningstiligangar 2 342 668 2437 187
SUMMA TILLGANGAR 31342 955 31723 761

Transaktion 09222115557530177675
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-08-31 2023-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 3146 717 3146 717
Upplatelseavgifter 545 083 545 083
Fond for yttre underhall 2 185 255 2 041162
Summa bundet eget kapital 5877 055 5732962
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 4 804 682 4 980 342
Arets resultat -289 170 -31 567
Summa fritt eget kapital 4 515 512 4948 775
Summa eget kapital 10 392 567 10 681 737
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 14 300 000 11 200 000
Summa langfristiga skulder 14 300 000 11 200 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 5500 000 9100 000
Leverantorsskulder 406 674 127 380
Aktuella skatteskulder 7 826 13 754
Ovriga skulder 31 966 31320
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 703 922 569 570
Summa kortfristiga skulder 6 650 388 9842 024
Summa skulder 20 950 388 21 042 024
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31 342 955 31723761

Transaktion 09222115557530177675
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Kassaflodesanalys

2023-09-01- 2022-09-01-
Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -289 170 -31 567
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 872 912 872 912

583 742 841 345

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 583 742 841 345
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -33 594 -93 852
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 408 364 133 909
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 958 512 881 402
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgadngar -586 625 -706 956
Kassaflode fran investeringsverksamheten -586 625 -706 956
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -500 000 -1 000 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -500 000 -1 000 000
Arets kassaflode -128 113 -825 554
Likvida medel vid arets borjan 2290 311 3115 865
Likvida medel vid arets slut 2162 198 2290 311

Transaktion 09222115557530177675 Signerat JN, PS, LP, JB, MH, DG, TO
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intédktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade livslangd. Fér byggnader
sker en viktad avskrivning, vilken baseras pa komponenternas respektive varde.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
- Byggnader 23%
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for intdkter som inte kan hanféras till
fastigheten, exempelvis avkastning pa en del placeringar.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar
for att faststalla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar
fallet, beraknas tillgangens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Transaktion 09222115557530177675
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Not 1 Rorelsens intakter
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2023-09-01- 2022-09-01-
2024-08-31 2023-08-31
Nettoomsiittning

Arsavgifter bostader 2 880 832 2787 672
Hyror 627 476 689 292
3 508 308 3476 964

Ovriga rérelseintékter
Ovriga avgifter 5756 4 800
Ovriga intakter 88 142 70 368
93 898 75 168
Summa 3602 206 3552132

| arsavgifterna ingar varme, vatten, bredband och tv-avgift.

| 6vriga intakter ingar forsakringsersattningar, del av gemensamhetsanlaggning och HSB

sommarpeng.
Not 2 Drift

2023-09-01- 2022-09-01-

2024-08-31 2023-08-31
Energi 99 561 101 568
Uppvarmning 422 538 387 228
Vatten 152 756 124 761
Renhallning 98 832 80 363
Lépande underhall 380 681 285 880
Fastighetsservice/fastighetsforvaltning 378 149 332 496
Fastighetsforsakring 65 464 58 075
Kommunikation 149 349 149 553
Fastighetsavgift/-skatt 117 960 116 116
Summa 1 865 290 1 636 040

Fastighetsservice har dkat pga beskarning av samtliga terrasser.

Lépande underhall har 6kat pga hégre underhall sdsom vattenskada och reperationer/underhall pa

fastigheten.

Not 3 Ovriga externa kostnader

2023-09-01- 2022-09-01-
2024-08-31 2023-08-31
Forvaltningskostnader 181 175 146 399
Arvode extern revisor 12 000 10 375
Medlemsverksamhet 64 718 40 362
Summa 257 893 197 136

| posten forvaltningskostnader ingar bl.a. administrativ férvaltning, fastighetsférvaltning utéver avtal,

administrativ forvaltning utdver avtal, stdmmor och styrelsemoéte.

Transaktion 09222115557530177675
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Not 4 Personalkostnader och arvoden
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2023-09-01- 2022-09-01-

2024-08-31 2023-08-31
Styrelse 164 397 143 000
Foreningsvald revisor 5000 5000
Valberedning/uthyrning 6 000 6 000
Sociala kostnader 46 626 42 428
Summa 222 023 196 428

Enligt stammobeslut ar arvodet till styrelsen 3 prisbasbelopp (arvodet innefattar aven arvode till
foreningsvald revisor 5 000 kr, arvode till valberedningen 3 000 kr och arvode for uthyrning av

Smedjan 3 000 kr).
Foreningen har ingen anstalld personal.

Not 5 Byggnader och mark

2024-08-31 2023-08-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 37 781 219 37 074 263
Arets investeringar, byte staket - 706 956
Utgéende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 37 781 219 37 781 219
Ingdende ackumulerade avskrivningar -10 995 145 -10 122 233
Arets avskrivningar -872 912 -872 912
Utgaende ackumulerade avskrivningar -11 868 057 -10 995 145
Ingadende ackumulerat anskaffningsvarde mark 2 500 000 2 500 000
Utgéende ackumulerat anskaffningsvarde mark 2 500 000 2 500 000
Utgaende redovisat varde 28 413 162 29 286 074
varav byggnader 25913 162 26 786 074
varav mark 2 500 000 2500 000
Taxeringsvérden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 51 000000 30000000 81000000
Hyreshus lokaler 3732000 729 000 4 461 000
Summa 54732000 30729000 85461000

Transaktion 09222115557530177675
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
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2024-08-31 2023-08-31
Ingadende ackumulerade anskaffningsvarden 130 849 130 849
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 130 849 130 849
Ingadende ackumulerade avskrivningar -130 849 -130 849
Utgaende ackumulerade avskrivningar -130 849 -130 849
Utgaende redovisat varde - -
Not 7 Pagaende nyanldggning

2023-09-01- 2022-09-01-

2024-08-31 2023-08-31
Porttelefon 586 625 -
Summa 586 625 -
Foreningen installerar ny porttelefon.
Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2024-08-31 2023-08-31
Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rénta Bindning lan 2024-08-31 2023-08-31
Stadshypotek 4,73 % 2025-09-30  2025-09-30 4 100 000 4 100 000
Stadshypotek 0,92% 2027-09-30  2027-09-30 5200 000 5200 000
Stadshypotek 1,25% 2029-03-30  2029-03-30 5000 000 5000 000
Stadshypotek 4,235%  2024-12-30  2024-12-30 4 500 000 5000 000
Stadshypotek 1,00 % 2025-04-30  2025-04-30 1 000 000 1 000 000
Summa 19 800 000 20 300 000
varav kortfristig del 5500 000 9100 000
varav langfristig del 14 300 000 11 200 000

Ingen planmassig amortering férekommer pa lanen utan extraamortering gors vid behov.

Enligt BFNAR 2012:1 Allmanna rad 4.7 ska den del av lanen som forfaller inom ett ar redovisas som

kort skuld.

Stallda sédkerheter till kreditinstitut

2024-08-31 2023-08-31
Uttagna fastighetsinteckningar 31 864 000 31 864 000
Varav obelanade -898 000 -898 000
Stillda sakerheter for skuld till kreditinstitut 30 966 000 30 966 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Fagelsangen i Helsingborg, org.nr. 716407-1743

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Fagelsangen
i Helsingborg for rakenskapsaret 2023-09-01--2024-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foéreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Fagelsangen i Helsingborg for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023-09-01--2024-08-31 samt av forslaget ill oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Helsingborg

Digitalt signerad av

Thaha Osman Dwight Grasshoff

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ORDLISTA

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en for-
valtningsberattelse, en resultatrikning, en balansrakning
samt en notférteckning. Av notférteckningen framgar
vilka redovisnings- och varderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella féorandringar
under aret. Verksamhetsbeskrivningen bér innehalla upp-
gifter om fastigheten, utfért och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven
visentliga hindelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang boér kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska férhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Foérvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intakter minus kostna-
der ar lika med drets 6verskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening giller det inte att fa sa stort 6ver-
skott som mojligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas
sa att de ticker de kostnader som férvantas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet
av foreningens anliaggningstillgangar, det vill sdga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvardet for en anlagg-
ningstillgang férdelas pa tillgingens bedémda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
benamns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven den ackumulerade avskrivningen, det vill
saga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som foren-
ingen ager.

Balansrakningen

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgdngs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa till-
gangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar sasom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omsattningstillgangar saisom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond
for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgdngar

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgangen ar forening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar. Omsittnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrattsféorening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-féreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga reserveringar goéras
till fonden for yttre underhall. Reserveringen sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paver-
kar inte foreningens likvida medel.

Likviditet

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner). Likviditeten
erhalls genom att jaimfdra bostadsrittsforeningens likvida
tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre an de kortfristiga skulderna, ar likvidi-
teten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen
en kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter
framover? Uppdaterade underhallsplaner samt flerars-
prognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga garna styrelsen om detta dven om det inte star
nagot i arsredovisningen.



ANTECKNINGAR




ANTECKNINGAR




A8

(= - =)

HSB - dar mdéjligheterna bor

Materialet ar sammanstallt av HSB Nordvastra Skane



