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DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som dgs av foreningens
medlemmar (bostadsrattshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststaller arsavgifterna for bostiderna och som
driver féreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsréttshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare viljer alltsa de
representanter som ni 6nskar ska férvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsréttshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De drsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska tacka foreningens kostnader samt
avsattningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrattshavare har ansvar for en
del av underhallet i féreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel ar att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag for uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort
ansvar for din bostad dr det viktigt att du har en
hemforsikring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din forening redan
tecknat bostadsrittstillagg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjansterna bestams i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane dr en ekonomisk for-
ening som dgs av medlemmarna och HSBs
bostadsrattsféreningar i nordvastra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsagare och har
marknadens bredaste utbud av tjdnster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region foérvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 lagenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition ar att sttta och hjalpa
din styrelse pa basta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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Styrelsen for Bostadsrattsférening Hjalmar pa Tagaborg, org.nr 769630-3119, har upprattat
redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag som registrerades 2015, nuvarande ekonomiska

plan registrerades 2017-07-18 och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-19.

Féreningen har sitt séte i Helsingborg.

Foreningen &ger fastigheten Gymnastiksalen 1 inklusive marken, och &r geografiskt belagen i
Helsingborg med adress Hjalmar Forsbergs gata 2-6. Fastigheten bestar av 3 huskroppar med 42
lagenheter samt ett garage med 32 platser och har en totalt boendeyta pa 3390 n¥.

Bostadslagenheterna ar férdelade enligt féljande:

2 rum & kok, 12 st
3 rum & kok, 24 st
4 rum & kok, 6 st

Byggnaderna har varit fullvardesférsakrade i Folksam. Foérsakringen inkluderar bostadsrattsférsdkring
fér medlemmarna.

Vasentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Besiktning av fastigheten har utforts av delar av styrelsen i maj samt oktober 2024. Féreningens
underhallsplan har uppdaterats.

Utférda underhallsatgarder under aret

- OVK

- spolning av drénering och dagvatten samt slamsugning avbrunnar

- bytt grundvattenpump

- uppdaterat kommunikationssystem fér nédtelefoner i samtliga hissar

Under de ndrmaste aren planerar foreningen att se 6éver dérrautomatiken i entré- och kallardérrar samt
byta garageport.

Utover ovan har medlemmarna bidragit med eget arbete for att halla var narmiljé snygg och proper.

Ekonomi
Arets resultat uppgar till -359 049 kr. Forra aret var resultatet -181 311 kr.

Under aret har vi avsatt 183 000 kr till underhallsfond for framtida underhall, baserat pa uppréttad
underhallsplan fér 20 ar.

Foreningen har vid arets slut likvida medel pa 1 204 817 kr. Under aret har vi amorterat 757 692 kr pa
vara lan.
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Foreningen har skapat en ny langsiktig lanestruktur i samband med konvertering av lan i feb 2025,
enligt tabellen nedan. Vi har saledes nu en laneportfolj med betydligt [Aangre genomsnittlig
rantebindning, strax under 3 ar, dar rantebindningarna ligger mellan 3 manader och 6 ar. Darmed har
vi reducerat ranterisken hogst vasentligt med en genomsnittlig réna pa 3,05%. Jamfort med
rantekostnaden 2024 kommer rantekostnaden att minska med drygt 150 000 krkr med dagens rérliga
rantenivaer, styrranta 2,50 %.

Skuld Réanta% Rantebas Konvertering
982 542 2,81% Stib-90 2025-01-28
5000 000 3,10% Bu 5 ar 2029-12-18
4 525 000 3,64% Bu 1 ar 2026-01-28
4900 000 3,51% Bu 3 ar 2027-01-28
4613731 3,16% Bu 6 ar 2030-12-18
4900 000 2,82% Bu 3 ar 2025-02-28
7613759 2,72% Stib-90 2025-02-28
7 000 000 2,79% Bu 4ar 2028-02-28
39 535 032

Avgifterna héjdes med 10% den 1 januari 2024. Styrelsen har beslutat om en avgiftshojning pa 3% per
1 januari 2025.

Medlemsinformation

Under aret har 3 bostadsratter 6verlatits (enligt inflyttningsdatum). Vid rakenskapsarets borjan var
medlemsantalet 61 och vid arets slut 60. Ordinarie féreningsstdmma holls den 27 maj 2024.

Styrelsen hade vid arets slut féljande sammanséattning:
Ledaméter:

Ulf Gustavsson, ordférande

Bjérn Bengtsson

Per Holmgren

Hakan Sagerstrom

Suppleanter:
Maria Arheden
Martin Carlsson

Revisor har varit KPMG AB.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomséattning, tkr 3552 3247 2 936 2 879
Arets resultat, tkr -359 -181 -45 -91
Resultat efter disposition av underhall, tkr -381 -352 -90 -337
Soliditet ( %) 70% 70% 70% 70%
Arsavgiftsniva fér bostader, kr/kvm 964 880 799 783
Arsavgifternas andel i % av totala rérelsekostnader 90% 90%
Energikostnad, kr/kvm 113 102 109
Lan, kr/kvm 8 827 8 996
Lan, kr/kvm upplaten med bostadsratt 11655 11878 12 017 12 230
Sparande, kr/kvm 175 178 239
Réantekanslighet 12 14
Overlatelsevarde i genomsnitt, kr/kvm 45 205

Flerarstversikten uppdaterades 2023 med nya obligatoriska nyckeltal.

Resultat efter disposition tar hansyn till planerade underhallskostnader enligt underhallsplan.
Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgadngarna som finansieras med egna medel.

Nyckeltalet arsavgifter for bostader (kr/kvm) beréknas utifran total boyta pa 3 390 kvm. Ovriga
nyckeltal berdknas pa fastighetens totala yta pa 4 476 kvm.

| arsavgifter ingar varme, vatten och avgift for bredband och tv, men inte hushallsel. Fran och med
2023 ar avgifter for bredband och tv inréknat i arsavgifter for bostadsratter.

Sparande avser arets resultat plus avskrivningar och planerat underhall minus évriga intékter som ar
av engangskaraktar fordelat pa fastighetens totala yta.

Rantekanslighet visar pa hur manga procent arsavgifter behdver hojas for att motsvara kostnaden som
blir om réntan pa de rantebarande skulderna héjs med 1%.
Betyg rantekanslighet enligt HSB Riksférbund (dar hogsta betyg ar 5):
< 4%

4- 7%

7-10%

10 - 20%

>20%

~NwWwWhO

Upplysning vid forlust

Foreningens underskott 2024 beror pa stora avskrivning av byggnad och inventarier samt ¢kade
réantekostnader. Avskrivningar paverkar inte féreningens likviditet. Styrelsen dr medveten om
underskottet och arbetar aktivt for att férbattra féreningens ekonomiska stallning. Féreningen héjde
arsavgifterna den 1 januari 2024 med 10 % och 2025 med 3 %. Styrelsen kommer framéver att
fortlépande bedéma féreningens ekonomi och kommer, vid behov, att héja avgifterna ytterligare
framover.
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Forandring i eget kapital

Medlems Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan enl. faststalld BR 96 608 000 938961 -1409514 -181 311
Disposition enligt stammobeslut -181 311 181 311
Fran fond for yttre underhall -160 707 160 707
Till fond for yttre underhall 183 000 -183 000
Arets resultat -359 049
Vid arets slut 96 608 000 961254 -1613118 -359 049

Resultatférdndring efter disposition av underhall

Arets resultat -359 049 -181 311
Uttag ur fond for yttre underhall * 160 707 28 835
Till fond for yttre underhall ** -183 000 -200 000
Resultat efter disposition av underhall -381 342 -352 476

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
** Avser reservering infor kommande underhallsatgarder

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat -1613 118
Arets resultat -359 049
Balanseras i ny rdkning -1 972 167

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomsattning 1 3552 229 3247 225
Ovriga rérelseintékter 2 50 951 57 188
Summa rorelseintakter 3603 180 3304 413
Rérelsekostnader
Drift och fastighetskostnader 3 -1 333 638 -1 108 766
Ovriga externa kostnader 4 -222 650 -187 326
Personalkostnader och arvoden 5 -97 025 -114 916
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -983 393 -989 802
Summa rérelsekostnader -2 636 706 -2400 810
Rorelseresultat 966 474 903 603
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 33473 21 222
Réantekostnader och liknande resultatposter -1 358 996 -1 106 136
Summa finansiella poster -1 325 523 -1 084 914
Resultat efter finansiella poster -359 049 -181 311
Resultat fore skatt -359 049 -181 311
Arets resultat -359 049 -181 311
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 6

Byggnader och mark 134 396 036 135379 429
Inventarier, verktyg och installationer - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 134 396 036 135379 429
Summa anlaggningstillgangar 134 396 036 135 379 429
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 22 339 39 572
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 116 028 112 890
Summa kortfristiga fordringar 138 367 152 462
Kortfristiga placeringar 7 500 000 500 000
Kassa och bank 8 704 817 738 949
Summa omsittningstillgangar 1343184 1391411
SUMMA TILLGANGAR 135 739 220 136 770 840

Transaktion 09222115557541437206

Signerat UG, HS, BB, PH, PJ




Hjalmar pa Tagaborg 7(13)
769630-3119

Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 96 608 000 96 608 000
Fond for yttre underhall 961 254 938 961
Summa bundet eget kapital 97 569 254 97 546 961
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -1613 118 -1409 514
Arets resultat -359 049 -181 311
Summa fritt eget kapital -1972 167 -1 590 825
Summa eget kapital 95 597 087 95 956 136
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 18 689 883 24 027 490
Summa langfristiga skulder 18 689 883 24 027 490
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 20 820 149 16 240 234
Leverantorsskulder 138 974 78722
Aktuella skatteskulder 34 920 34 920
Ovriga skulder 16 881 14 466
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 441 326 418 872
Summa kortfristiga skulder 21 452 250 16 787 214
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 135 739 220 136 770 840
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -359 049 -181 311
Justering fér poster som inte paverkar kassaflodet:
- Avskrivningar 983 393 989 802

624 344 808 491

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 624 344 808 491
forandringar av rérelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 14 095 -30918
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 85122 42 069
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 723 561 819 642
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -757 692 -470 548
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -757 692 -470 548
Arets kassafldde -34 131 349 094
Likvida medel vid arets borjan 1238 949 889 855
Likvida medel vid arets slut 1204 818 1238 949
Noter till kassaflédesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Betalda och erhallna réantor
Erhallen ranta 33473 21222
Erlagd rénta -1 358 996 -1 106 136
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Signerat UG, HS, BB, PH, PJ




Hjalmar pa Tagaborg 9(13)
769630-3119

Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart dver férvantade
nyttjiandeperioder. Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt férvéntad nyttjandeperiod.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Foljande avskrivningstider har tillampats:

Anléaggningstillgangar Typ av plan Antal ar
-Byggnader Rak 120 ar
-Inventarier Rak 5ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhallsplan och beslutas av styrelsen.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som en privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % pa intakter som inte kan hanforas till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Transaktion 09222115557541437206
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Not 1 Nettoomsattning
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter bostader 3 157 956 2 870 856
Ovriga arsavgifter 111 888 111 888
Hyror 282 385 264 481
Summa 3 552 229 3247225

| drsavgifter ingar véarme och vatten, men ingen hushallsel. Ovriga arsavgifter avser TV-avgift som
faktureras medlem, kostnaden fér TV-avgift redovisas under Kommunikation i not 3 Drift och

fastighetskostnader.

Not 2 Ovriga rérelseintikter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Debiterade kostnader el via billaddstolpe 16 166 9842
Ovriga avgifter 4302 4 380
Ovriga intakter 30483 1450
Erhallet bidrag, elstod - 41 516
Summa 50 951 57 188
Ovriga intakter bestar bl a férsakringserséttning.
Not 3 Drift och fastighetskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
El 157 348 151 929
Fjarrvarme 203 278 193712
Vatten 147 260 111 973
Renhallning 56 910 69 408
Fastighetsservice 238 033 239 507
Forséakring 30912 27 145
Kommunikation 118 082 118 703
Lépande underhall 203 649 150 094
Planerat underhall 160 707 28 835
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 17 459 17 460
Summa 1333638 1108 766

Kommunikation avser TV-avgift, intakt fér dessa aterfinns under Ovriga aravgifter, not 1.

Fasta arliga kostnader for serviceavtal ligger fran och med 2023 under I6pande underhall, bokades

tidigare under planerat underhall.

Not 4 Ovriga externa kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningskostnader 222 650 186 722
Medlemsverksamhet - 604
Summa 222 650 187 326
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Not 5 Anstédllda samt arvode- och I6nekostnader
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2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvode 76 200 97 000
Sociala avgifter 20 825 17 916
Summa 97 025 114 916

2022 reserverades felaktig enbart 1 prisbasbelopp som styrelsearvode vilket ger ett hdgre utfall 2023.
Styrelsearvodet ar enligt stAmmobeslut 1 inkomstbasbelopp 76 200 kr (2024)

Medelantalet anstallda

Foreningen har inte haft nagra anstallda under rakenskapsaret och féregaende ar.

Not 6 Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 118 279 787 118 279 787
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 118 279 787 118 279 787
Ingadende ackumulerad avskrivningar -5 900 358 -4 916 965
Arets avskrivningar -983 393 -983 393
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 883 751 -5900 358
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 23 000 000 23 000 000
Utgaende redovisat viarde byggnader och mark 134 396 036 135 379 429
Foreningen skriver av byggnaden enligt en 120-arig rak avskrivningsplan (K2).
Taxeringsvérden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostéader 84 000 000 29000 000 113000 000
Hyreshus lokaler 1746 000 1746 000
Summa 85746 000 29000000 114746 000
Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 36 621 36 621
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 36 621 36 621
Ingadende ackumlerade avskrivningar -36 621 -30 212
Arets avskrivningar -6 409
Utgaende ackumulerade avskrivningar -36 621 -36 621

Utgaende redovisat varde
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Not 7 Kortfristiga placeringar
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2024 2023
SEB placeringskonto, forfallodag 2025-04-14 500 000 500 000
500 000 500 000
Not 8 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
SEB 81890 66 119
Handelsbanken 508 966 562 378
SBAB 113 961 110 452
Summa 704 817 738 949

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rénta Bindning lan 2024-12-31 2023-12-31
SEB 3,10% 2029-12-28  2029-12-28 5000 000 5000 000
SEB 4,45% 2025-02-28  2025-02-28 4900 000 4900 000
SEB 3,64% 2026-01-28  2026-01-28 4 500 000 9 600 000
SEB 3,07% 2025-01-28  2025-01-28 982 542 1292 542
SEB 3,16% 2030-12-28  2030-12-28 4613 731 4737 579
SEB 2,35% 2025-02-28  2025-02-28 14 613 759 14 737 603
SEB 3,51% 2027-01-28  2027-01-28 4900 000 -
Summa 39 510 032 40 267 724
Avgar kortfristig del -20 820 149 -16 240 234
Varav langfristig del 18 689 883 24 027 490

Lan som forfaller under nasta rakenskapsar ar enligt uttalande fran BFNAR 2012:1 Allménna rad 4,7

att betrakta som kortfristiga 1an och har darfér bokats om i bokslutet.

Beraknad amortering for nasta ar ar dven att betrakta som en kortfristig skuld och har bokats om i
bokslutet. Enligt planenlig amortering beraknas skulden uppga till ca 36 900 000 kr om fem ar.
Eventuella nya lan for finansiering av underhall/investeringar ar ej medraknade.

Stéllda sédkerheter for skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 46 442 000 46 442 000
Stéllda sdkerheter 46 442 000 46 442 000

Transaktion 09222115557541437206
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Underskrifter

Denna arsredovisning &r digitalt signerad av styrelsen den dag som framgar av vara underskrifter.

Helsingborg,

UIf Gustavsson Bjorn Bengtsson
Ordférande

Hakan Sagerstrom Per Holmgren

Var revisionsberattelse har [Amnats den dag som framgar av min underskrift.

KPMG AB
Per Jacobsson
Auktoriserad revisor
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|
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdamman i BRF Hjalmar pa Tagaborg, org. nr 769630-3119

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Hjalmar pa Tagaborg for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte l1angre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Hjalmar pa Tagaborg for ar 2024 samt

av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foéranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmarkning

Styrelsen har under rékenskapsaret inte tillsett att lagstadgade féreningsstammohandlingar for rakenskapsaret 2023 fanns tillgangliga inom
tva veckor fore den ordinarie féreningsstdmman 2024 i enlighet med 6 kap. 23§ forsta stycket lagen om ekonomiska foéreningar.

Helsingborg

KPMG AB

Per Jacobsson

Auktoriserad revisor
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ORDLISTA

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en for-
valtningsberattelse, en resultatrikning, en balansrakning
samt en notférteckning. Av notférteckningen framgar
vilka redovisnings- och varderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella féorandringar
under aret. Verksamhetsbeskrivningen bér innehalla upp-
gifter om fastigheten, utfért och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven
visentliga hindelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang boér kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska férhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Foérvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intakter minus kostna-
der ar lika med drets 6verskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening giller det inte att fa sa stort 6ver-
skott som mojligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas
sa att de ticker de kostnader som férvantas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet
av foreningens anliaggningstillgangar, det vill sdga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvardet for en anlagg-
ningstillgang férdelas pa tillgingens bedémda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
benamns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven den ackumulerade avskrivningen, det vill
saga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som foren-
ingen ager.

Balansrakningen

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgdngs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa till-
gangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar sasom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omsattningstillgangar saisom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond
for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgdngar

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgangen ar forening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar. Omsittnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrattsféorening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-féreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga reserveringar goéras
till fonden for yttre underhall. Reserveringen sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paver-
kar inte foreningens likvida medel.

Likviditet

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner). Likviditeten
erhalls genom att jaimfdra bostadsrittsforeningens likvida
tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre an de kortfristiga skulderna, ar likvidi-
teten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen
en kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter
framover? Uppdaterade underhallsplaner samt flerars-
prognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga garna styrelsen om detta dven om det inte star
nagot i arsredovisningen.
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                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    
                     
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform:  https://penneo.com/eula                    
                
                 
                     Dokument signeras
                     
                         
                             
                                 
                                     
                                
                                 
                                    Jag signerar dokumentet " "                                

                                 
                                                                                                             -  
                                            på uppdrag av    
                                            som  
                                

                                 
                                     
                                        Dokumentnyckel:  
                                    
                                     
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde  :  
                                    
                                
                            
                        
                    
                
            
        
    


            
        

