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DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som dgs av foreningens
medlemmar (bostadsrattshavare).

Vem heslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen foérvaltas av styrelsen och
det ir styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststiller drsavgifterna for bostiderna och som
driver féreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsrittshavare pa den arliga féren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare viljer alltsa de
representanter som ni 6nskar ska foérvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften fill?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De arsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska ticka foreningens kostnader samt
avsittningar till kommande planerat underhall.

HSB NORDVASTRA SKANE
foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 ligenheter.

HSB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av
din forenings styrelse med hela eller delar av
féreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjansterna bestims i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane ar en ekonomisk for-
ening som 4gs av medlemmarna och HSBs
bostadsrittsforeningar i nordvistra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsdgare och har
marknadens bredaste utbud av tjdnster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region forvaltar HSB cirka 180 bostadsritts-

Ditt underhallsansvar

Du som ér bostadsrittshavare har ansvar for en
del av underhallet i féreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhillet. En tumregel ér att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag for uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemforsikring och att det finns bostadsrittstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din forening redan
tecknat bostadsrittstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsritt pa var
hemsida hsbnvs.se.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att forvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition ar att stotta och hjilpa
din styrelse pd basta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt méanga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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Styrelsen for Bostadsréattsforening Brf Norddstan, org.nr 769615-2557, far harmed avge redovisning o1
fdreningens verksamhet under rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag som bildades ar 2008 och har sitt sate i
Helsingborg. Féreningen &ger fastigheten Arholma 5 i vilken man upplater bostadsrattslégenheter.
Fastigheten &r geografiskt beldgen i Rydebéck med adress Frosogatan 11.

Foreningen har 25 bostadsréttslagenheter med en totalyta pa 2 144 n?. Féreningen har
11 garageplatser.

Bostadslagenheterna &r fordelade enligt foljande:

2 rum & kok: 4 st
3 rum & kok: 17 st
4 rum & kok: 4 st

Byggnaden har under aret varit fullvardesforsakrad i Lansforsakringar, féreningen har tecknat
bostadsrattstilldgg.

Féreningen ar deldgare i tva olika samfélligheter, Arholma Torg och Arholma Garage. | Arholma Torg
ingar féreningen med 15% och den samfalligheten har hand om torget med bland annat snéskottning,
skétsel av gangar och parkeringsplatser mm.

| Arholma Garage sektion1 ingar féreningen med 9 andelar, sektion 1 innefattar garage och
cykelférrad. | Arholma Torg Garage sektion 2 ingar féreningen med 21 %, sektion 2 innefattar varme-
och vattenkostnader samt skétsel och underhall av vdrmepanna mm.

Visentliga hiandelser under och efter rikenskapsaret

Styrelsen har haft 6 stycken styrelseméte 23-1 03-23-108 under verksamhetsaret. Féreningsstamma
hélls 27april enligt sedvanlig tradition pa restaurang Tegel. Uppslutningen var nagot sémre an
foregaende ar 20 av 25 medlemmar var pa plats. Pa arsstamman nyvaldes Johny Wéahlander som
suppleant i dvrigt fick styrelsen samma utseende.

Nya stadgar pa bolagsverket har blivit klara och uppdaterade enligt nya regler och blivit kompletterade
med regler géllande andra hands uthyrning av lagenhet.

Underhallsplanen &r ett levande dokument som styrelsen arbetar med kontinuerligt under aret
Féreningen erhéll elstod enligt gallande regler.

En av telemasterna pa forenings tak ar demonterad och féreningen tappar en inkomst fran och med
verksamhetsaret 2024.

Styrelsen har fattat beslut pa och tillsammans med évriga delagare i Samfallighetsféreningen Arholma
garage om att acceptera en 6vergang till fiarrvarme. Varmepumpar och gas panna har passerat sin
livslangd och behov och méjlighet fanns att ga éver till fiarrvarme. En billigare investering och &ven
billigare i drift.

Under aret har dven tatningar runt fonster pa sédersidan plan 2-6 blivit utfért samt malning av entré
och kéllare nedgang.

Styrelsen har utfért en I16pande besiktning av fastigheten under verksamhetsaret

Vidare har tva medlemmar avlidet under verksamhetsaret

Planerade atgarder kommande 10 aren: /Z
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Omlaggning av delar yttertak plan 6 & 7
Fjarrvarme installation 2024

Avgiften hojdes senast med 5% den 1/1 2023. Styrelsen har beslutat avgiftshojning med 5% fran och
med 1/1 2024.

Medlemsinformation
Ordinarie féreningsstdmma holls den 27 april 2023.

Styrelse vid arets slut:

Jan Holm, ordférande

Par Nilsson, vice ordférande
Peter Nilsson, ledamot

Alf Mansson, ledamot

Alf Rollgard, ledamot

Raul Wahlgren, suppleant
Johnny Wahlander, suppleant

Féreningsvald revisor har varit Afrodita Cristea, BoRevision AB.

Vid arets bérjan hade féreningen 38 medlemmar och vid &rets slut var det 37 medlemmar.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning, tkr 1964 1 869 1866 1858
Arets resultat, tkr 314 207 503 279
Resultat efter disposition av underhall, tkr 70 178 314 415
Soliditet ( %) 68 68 67 64
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 828 789 789 789
Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter % 85 - - -
Driftskostnader, kr/kvm 504 504 337 530
Energikostnad el, varme och VA (kr/kvm) 271 - - -
Skuldséttning, kr/kvm 8 131 8 383 8775 9 652
Lan upplaten med bostadsratt, kr/kvm 8 131 - - -
Rantekanslighet i % 10 - - -
Sparande, kr/kvm 146 - - -

Fran och med 2023 har flerarséversikten kompletterats med nya obligatoriska nyckeltal.
Med undantag av arsavgiften beréknas kr/kvm utifran totalytan pa 2 144 kvm.
Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.

Rantekansligheten visar hur ménga procent arsavgiften maste héjas om rantan pé de rantebarande
skulderna héjs med 1%.

Betyg réntekanslighet enligt HSB Riksforbund (dér hogsta betyg ar 5):

<4 %
4-7%
7-10%
10-20 %
>20 %

“NWhkO

Under aret har inga bostadsrétter dverlatits (enligt inflyttningsdatum) L

é/ﬁ// s
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Eget kapital
Medlems Upplételse ~ Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets bérjan enl. faststalld BR 35 243 322 622752 2690230 206 897
Disposition enligt stdmmobeslut 206 897 -206 897
Fran fond for yttre underhall -10 260 10 260
Till fond for yttre underhall 254 135 -254 134
Arets resultat 314 075
Vid arets slut 35243 322 866 627 2653253 314075

Resultatférdndring efter disposition av underhall

Arets resultat 314075 ° 206897
Uttag ur Fond fér yttre underhall motsvarande arets kostnad 10 260 261 668
Reservering till Fond fér yttre underhall enligt underhallsplan -254 135 -291 000
Resultat efter disposition av underhall 70 200 177 565

Styrelsens férslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 2 653 253
Arets resultat 314 074
Balanseras i ny rikning enligt styrelsens forslag 2 967 327

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer. //
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomséttning 1 1963 738 1868 575
Ovriga rérelseintékter 2 114 565 133 086
Summa rorelseintékter 2078 303 2001 661
Rérelsekostnader
Drift och fastighetskostnader 3 -934 829 -1 081 646
Ovriga externa kostnader 4 -89 945 -86 875
Avskrivningar av materiella anléaggningstillgangar -372 065 -372 065
Summa rorelsekostnader -1 396 839 -1 540 586
Rorelseresultat 681 464 461 075
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 18 554 2530
Rantekostnader och liknande resultatposter -385 943 -256 708
Summa finansiella poster -367 389 -254 178
Resultat efter finansiella poster 314 075 206 897
Resultat fore skatt 314 075 206 897
Arets resultat 314 075 206 897

.

N\
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 5

Byggnader och mark 55 759 033 56 131 098
Summa materiella anldggningstillgangar 55 759 033 56 131 098
Summa anléggningstillgangar 55759 033 56 131 098

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar/Kundfordringar 4 814 7 869
Ovriga fordringar 6 67 318 2977
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 34 489 31 467
Summa kortfristiga fordringar 106 621 42 313
Kassa och bank 1251 953 957 336
Summa omsittningstillgangar 1 358 574 999 649

SUMMA TILLGANGAR 57 117 607 57 130 747
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 35243 322 35243 322
Fond for yttre underhall 866 627 622 752
Summa bundet eget kapital 36 109 949 35 866 074
Balanserad vinst

Balanserat resultat 2 653 253 2690 230
Arets resultat 314 075 206 897
Summa fritt eget kapital 2 967 328 2 897 127
Summa eget kapital 39 077 277 38 763 201
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 10 568 651 10 433 151
Summa langfristiga skulder 10 568 651 10 433 151
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4 6 865 500 7 541 000
Leverantorsskulder 200 616 151 280
Aktuella skatteskulder 77 700 74 450
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 327 863 167 665
Summa kortfristiga skulder 7 471 679 7 934 395
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 57 117 607 57 130 747

574 W/
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Kassaflodesanalys
2023-01-01-  2022-01-01-

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 314 075 206 897

Justering fér poster som inte paverkar kassaflodet:

- Avskrivningar 372 066 372 066
686 141 578 963

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 686 141 578 963

forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran férdandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -64 307 -3 568
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 212784 75 865
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 834618 651 260

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -540 000 -840 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -540 000 -840 000

Arets kassaflode 294 618 -188 740

Likvida medel vid arets borjan 957 335 1146 076

Likvida medel vid arets slut 1251 953 957 336

Likvida medel

Féljande delkomponenter ingér i likvida medel:

Handelsbanken 1251 953 957 336
1251 953 957 336

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:
- De har en obetydlig risk for vardefluktuationer.

- De kan latt omvandlas till kassamedel.

- De har en l6ptid om hégst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.l
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NOTER

Redovsiningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10.
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart 6ver férvantade
nyttjandeperioder. Ursprunglig byggnad har tidigare skrivits av enligt en annuitet plan. Fran och med
2014 ars bokslut ar avskrivningsplanen rak och pa 120 ar raknat fran féreningens byggar 2008.
Tillkommande utgifter skrivs av linjért enligt férvantad nyttjandeperiod.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Féljande avskrivningstider har tillampats:

Anldggningstillgdngar Typ av plan Antal ar
-Byggnader Rak 120 ar
-Fiberinstallation Rak 10 ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhallsplan och beslutas av styrelsen.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsréttsférening, som skatteméassigt &r att betrakta som en privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % pé intékter som inte kan hénféras till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar. £
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Not 1 Nettoomsdttning
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2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 1776780 1692 168
Hyror 79 200 79 200
Antennanldggning 107 758 97 207
Summa 1963 738 1868 575
| arsavgiften ingar varme och vatten.
Not 2 Ovriga rorelseintdkter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga intakter 87 534 133 086
Elstod 27 031 -
Summa 114 565 133 086
Not 3 Drift och fastighetskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
El/Energi 229 655 453 245
Uppvéarmning 282 859 -
Vatten 68 460 55 514
Renhallning* 33753 45 264
Fastighetsservice 110 850 158 472
Forsakring 31467 29 179
Kommunikation 22 539 20 926
Lépande underhall 105 261 19 403
Planerat underhall 10 260 261 668
Fastighetsavgift 39725 37 975
Summa 934 829 1081 646

*52 % av kostnaderna fér renhallning faktureras Rydebéack Centrum 2.

Sedan 2020 redovisas kostnader el och uppvéarmning tillsammans under energi.
Under fastighetsservice ingér féreningens del av kostnader i Arholma Torg och Arholma garage.

Not 4 Ovriga externa kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningskostnader 52 373 58 572
Extern revision 14 125 13 000
Juridiska kostnader 8 008 2433
Ovriga externa kostnader 15 439 12 870
Summa 89 945 86 875

Forvaltningskostnader avser bland annat ekonomisk och administrativ férvaltning enligt avtal,

administrativa tjanster utéver avtal, stammor och styrelseméten samt diverse inkop. [

2t
AN
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Not 5 Materiella anldaggningstillgangar
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Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 41 091 439 41 091 439
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 41 091 439 41 091 439
Ingédende ackumulerad avskrivningar -3 920 341 -3 548 276
Arets avskrivningar -372 065 -372 065
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 292 406 -3 920 341
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 18 960 000 18 960 000
Utgaende redovisat viarde byggnader och mark 55759 033 56 131 098
Fdreningen skriver av byggnader enligt en 120-arig rak avskrivningsplan (K2).
Taxeringsvérden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 30 000 000 5000000 35000 000
Summa 30 000 000 5000000 35000 000
Not 6 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 67 318 2977
Summa 67 318 2977
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rdnta Bindning lan 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 4,621%  2024-03-29  2024-03-29 3500 500 -
Stadshypotek 3,59% 2028-03-30  2028-03-30 3 500 500 7 161 000
Stadshypotek 0,88% 2026-06-30  2026-06-30 2733 151 2793 151
Stadshypotek 1,25% 2024-03-30  2024-03-30 3 005 000 3105 000
Stadshypotek 1,43 % 2025-03-30  2025-03-30 2 045 000 2 145 000
Stadshypotek 2,51% 2027-03-30  2027-03-30 2 650 000 2770 000
Summa 17 434 151 17 974 151
Avgar kortfristig del -6 865 500 -7 541 000
Varav langfristig del 10 568 651 10 433 151

Lan som forfaller under nasta rékenskapsar &r enligt SrfU8 att betrakta som kortfristiga lan och har
darfér bokats om i bokslutet. Berdknad amortering for nésta ar ar ocksa att betrakta som en kortfristig
skuld och har bokats om i bokslutet. Enligt planenlig amortering beréknas skulden uppga till

ca 14 733 000 kr om fem ar. Eventuella nya lan for finansiering av underhall/investeringar &r ej /0

medraknade.

I
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Stéllda sdkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Uttagna pantbrev i fastighet 24 723 000 24 723 000
Stillda sdkerheter for skuld till kreditinstitut 24 723 000 24 723 000
Underskrifter

Rydeback, 2024 -0% -2 .

Jan Holm ’ Par Nilsson Peter Nilsson
// 2
4 / Y By fatrynae
If Mansson Alf Rollgard

Min revisionsberéttelse har lamnats 08/@?,2@,2’9

Afrodi ristea
BoRevision AB
Av foreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i Brf Norddstan, org.nr. 769615-2557

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Norddstan for
rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga fér att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fdreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. Y



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision  Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Norddstan for rakenskapsaret 2023 enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
samt av férslaget fill dispositioner betréffande foreningens vinst eller oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som f6reningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o  foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt méal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhéllanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller frlust har jag granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Malmd 05/@4,£Q,!¢

Cl e -
Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB

Av féreningen vald revisor

borevision



ANTECKNINGAR




ANTECKNINGAR




ANTECKNINGAR




ORDLISTA

En bostadsrittstérening édr enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en fo1-
valtningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning
samt en notférteckning. Av notforteckningen framgar
vilka redovisnings- och virderingsprinciper som tillampas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

Fdrvaltningsberdttelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella férindringar
under dret. Verksamhetsbeskrivningen bér innehalla upp-
gifter om fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang boér kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader
féreningen har haft under aret. Intakter minus kostna-
der ér lika med arets 6verskott eller underskott. For en
bostadsréttsforening giller det inte att fa sa stort 6ver-
skott som majligt, utan istillet att anpassa intiikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas
sa att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet
av [6reningens anldggningstillgangar, det vill siga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlagg-
ningstillgang fordelas pa tillgdingens bedomda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
beniamns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgir dven den ackumulerade avskrivningen, det vill
saga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som foren-
ingen dger.

Balansréakningen

Balansrakningen visar féreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). PA till-
gangssidan redovisas dels anliggningstillgangar saisom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omsattningstillgdngar saisom avgifisfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestir av insatser, upplatelseavgifter och fond
for yttre underhdll samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat frin tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom foéren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgangen ér forening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgdngar

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar. Omsétmings-
tillgdngar kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel
inom ett dr. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrittsforening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-féreningen och da redovisas detta under
6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sdrskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

Kartfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exem-
pel skatteskulder och leverantérsskulder.

Fond f&r yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga reserveringar goras
till fonden for yttre underhall. Reserveringen sker genom
omféring mellan fritt och bundet eget kapital och paver-
kar inte foreningens likvida medel.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens féormaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsréttsféreningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, ar likvidi-
teten god.

Slutligen

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ér
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen
en kassa och ett sparande som ger jimna arsavgifter
framover? Uppdaterade underhéllsplaner samt flerérs-
prognoser for att kunna svara pa ovanstdende ar viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star
nagot i drsredovisningen.
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