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DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som dgs av foreningens
medlemmar (bostadsrattshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststaller arsavgifterna for bostiderna och som
driver féreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsréttshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare viljer alltsa de
representanter som ni 6nskar ska férvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsréttshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De drsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska tacka foreningens kostnader samt
avsattningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrattshavare har ansvar for en
del av underhallet i féreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel ar att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag for uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort
ansvar for din bostad dr det viktigt att du har en
hemforsikring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din forening redan
tecknat bostadsrittstillagg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjansterna bestams i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane dr en ekonomisk for-
ening som dgs av medlemmarna och HSBs
bostadsrattsféreningar i nordvastra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsagare och har
marknadens bredaste utbud av tjdnster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region foérvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 lagenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition ar att sttta och hjalpa
din styrelse pa basta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Ornen i Helsingborg, 743000-1052 har upprittat rsredovisning for rikenskapséret
2023-09-01 - 2024-08-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag som bildades 1945.

Foreningen édger fastigheten Mullbéaret 9, inklusive marken, i vilken man upplater ldgenheter och lokaler.
Foreningen har sitt séte i Helsingborg. Adress dr Vagnmansgatan 18-22 samt Handelsmansgatan 2 A-C.

Foreningen har 49 bostadsrittsldgenheter med en totalyta pa 2 374,5 m? och 2 bostadsréttslokaler pa totalt
280 m? samt 3 hyresrittslokaler med en totalyta pd 112 m?. Foreningen har 18 parkeringsplatser.
Byggnaderna é&r fullvardesforsédkrade i Lansforsékringar. Foreningen har tecknat bostadsrittstilligg.

De senaste dren har foreningen bland annat genomfort stambyte med badrumsrenovering (2006), el- och
varmearbeten (2006) samt bytt till sdkerhetsdorrar (2010). Féreningen har 2014 installerat fiberoptik samt
kopplat in fastighetens lokaler till Oresundskrafts stadsnit. Ar 2018 har féreningen bytt ut alla balkonger.
Ar 2021 har foreningen byggt ett sophus och renoverat utemiljon.

Véasentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall
Fastighetsbesiktning har utforts av styrelsen tillsammans med forvaltaren i juni 2024. Underhéllsplanen
har uppdaterats.

Under 2024 har foreningen avslutat arbetet med byggnation av handikappramp till verksamheter.

Inom de niarmsta aren planeras foljande storre underhall:
- malning av trapphus och killare

Ekonomi
Arets resultat uppgar till -77 963 kr. Forra aret var resultatet 152 147 kr.

Foreningens likvida medel 4r placerade pé ett avrakningskonto hos HSB Nordvistra Skéne. Den sista
augusti 2024 var behéllningen 1 236 270 kr.

Den 1 oktober 2024 hojdes arsavgiften med 3 %.

Transaktion 09222115557534092377
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Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstdmma holls den 6 februari 2024.

Vid rikenskapsarets slut hade styrelsen foljande sammansattning:
Ledaméter:

Martin Bjorck, ordforande

Henrik Norberg

Lennart Flodin

Dardan Sopa

Revisor har varit Thaha Osman fran Borevision utsedd av HSB Riksférbund.

Mal for verksamheten
Foreningen har som mél for sin verksambhet att skapa goda forutsittningar for trivsel och langsiktigt
boende.

Malen ska omsittas i handling genom

- att med god framforhéllning skapa en jadmn avgiftsutveckling
- att ge trygghet i boendet

- att erbjuda en attraktiv utemiljo

Transaktion 09222115557534092377
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Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stallning
Medlemsinformation

Under éret har 3 bostadsrétter dverléatits (enligt inflyttningsdatum). Medlemsantalet var vid
rikenskapsérets borjan 65 och vid arets slut 64.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 2706 2632 2584 2 562
Resultat efter finansiella poster, tkr -78 152 229 314
Resultat efter disposition av underhall, tkr -53 123 191 391
Soliditet, % 24 26 24 24
Arsavgift, kr/lkvm 987 966 947 938
Arsavgifternas andel av rorelseintakter, % 95 - - -
Energikostnad el, varme, VA, kr/kvm 236 214 193 201
Skuldséattning, kr/kvm 5110 4 564 4 829 4757
Skuldsattning upplaten med bostadsratt, kr/kvm 5325 - - -
Rantekanslighet, % 5 5 5 6
Sparande, kr/kvm 241 - - -
Overlatelsevarde, kr/kvm 14 708 20 191 18 562 18 851

Fran och med 2024 har flerarsoversikten kompletterats med nya obligatoriska nyckeltal. Med undantag av
arsavgiften berdknas nyckeltalen (kr/kvm) utifran totalytan pa 2 766,5 kvm. Hushéllsel inte i1 drsavgiften.

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.

Réntekénsligheten visar hur ménga procent arsavgiften maste hdjas om rantan pa de rantebarande
skulderna hojs med en procent. Betyg rantekénslighet enligt HSB Riksforbund (dér hogsta betyg ar fem):

5 <4 %
4 4-7%
3 7-10%
2 10-20%
1 >20%

Nyckeltalet sparande avser arets resultat plus avskrivningar och planerat underhall minus elstéd.

Upplysning vid forlust

Foreningens underskott beror fraimst pa hogre rantekostnader. Foéreningen hojde arsavgifterna

1 oktober 2023 med 3 % samt 1 oktober 2024 med 3 %. Framtida underhall kommer finansieras med nya
lan samt ytterligare avgiftshojningar.

Transaktion 09222115557534092377
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Forandring i eget kapital

4(13)

Upplatelse Fond yttre  Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 44 965 1211989 3297134 152 147
Disposition enligt stdmmobeslut 152147  -152 147
Till fond for yttre underhall 70 000 -70 000
Fran fond for yttre underhall -94 797 94 797
Arets resultat -77 963
Vid arets slut 44 965 1187192 3474078 -77 963
Tillaggsupplysning till resultatrékning
Enligt styrelsens beslut gérs foljande omféring per bokslutsdagen:
Arets resultat -77 963 152 147
Fran fond for yttre underhall* 94 797 40 488
Till fond for yttre underhall** -70 000 -70 000
Resultat efter disposition av underhall -53 166 122 635
* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
** Avser reservering infor kommande underhallsatgirder (baseras pa underhallsplanen).
Styrelsens forslag till resultatdisposition
Stdmman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat 3474078
Arets resultat -77 963
Balanseras i ny riakning 3396 115

Se efterfoljande resultat- och balansrikning med tillhérande noter.

Transaktion 09222115557534092377
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-09-01- 2022-09-01-
2024-08-31 2023-08-31
Rérelsens intékter 1
Nettoomsattning 2705795 2632035
Ovriga rérelseintékter 41087 76 075
Summa rorelsens intakter 2 746 882 2708 110
Rérelsens kostnader
Drift 2 -1 529 564 -1 468 868
Planerat underhall -94 797 -40 488
Ovriga externa kostnader 3 -192 257 -193 837
Personalkostnader och arvoden 4 -20 603 -22 807
Avskrivningar -670 878 -624 312
Summa rorelsens kostnader -2 508 099 -2 350 312
Rorelseresultat 238 783 357 798
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 23 987 2 840
Rantekostnader och liknande resultatposter -340 733 -208 491
Summa finansiella poster -316 746 -205 651
Resultat efter finansiella poster -77 963 152 147
Arets resultat -77 963 152 147

Transaktion 09222115557534092377
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-08-31 2023-08-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 17 479 334 16 287 575
Pagaende nyanlaggningar 6 - 119 926
Summa materiella anlaggningstillgangar 17 479 334 16 407 501
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 7 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 17 479 834 16 408 001
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 10 038
Ovriga fordringar 35816 30 195
Avrakning HSB Nordvastra Skane 1634 014 1236 270
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 114 268 111 402
Summa kortfristiga fordringar 1784 098 1387 905
Summa omsattningstillgangar 1784 098 1 387 905
SUMMA TILLGANGAR 19 263 932 17 795 906

Transaktion 09222115557534092377
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-08-31 2023-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 44 965 44 965
Fond for yttre underhall 1187 192 1211989
Summa bundet eget kapital 1232157 1256 954
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 3474 078 3297134
Arets resultat -77 963 152 147
Summa fritt eget kapital 3396 115 3449 281
Summa eget kaptial 4 628 272 4706 235
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 10 114 750 6 954 500
Summa langfristiga skulder 10 114 750 6 954 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 4021 000 5669 516
Leverantdrsskulder 179 786 177 463
Skatteskulder 15 827 15 067
Ovriga skulder - 10 207
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 304 297 262 918
Summa kortfristiga skulder 4 520910 6135171
Summa skulder 14 635 660 13 089 671
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 263 932 17 795 906
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Kassaflodesanalys

2023-09-01- 2022-09-01-
Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -77 963 152 147
Justering for poster som inte paverkar kassaflodet:
- Avskrivningar 670 877 624 312

592 914 776 459

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 592 914 776 459
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 1552 -9 591
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 34 255 -284 426
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 628 721 482 442
Investeringsverksamheten
Om/tillbyggnad -1 742 711 -101 422
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1742 711 -101 422
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 2 750 000 -
Amortering av laneskulder -767 250 -736 000
Lost lan -471 016 -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 1511734 -736 000
Arets kassafléde 397 744 -354 980
Likvida medel vid arets bérjan 1236 270 1 591 250
Likvida medel vid arets slut 1634014 1236 270

Transaktion 09222115557534092377
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebdr att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjért 6ver tillgdngens berdknade livslingd. For byggnader
sker en viktad avskrivning, vilken baseras pa komponenternas respektive varde.

Féljande avskrivningsprocent tillampas: %
- Byggnader 2,39%
Fordringar

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening. som skattemissigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for intdkter som inte kan hinforas till fastigheten,
exempelvis avkastning pa en del placeringar.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststélla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sa &r fallet,
berdknas tillgdngens virde for att kunna faststélla storleken pd en eventuell nedskrivning.

Transaktion 09222115557534092377 Signerat MB, LF, HN, DS, TO
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Not 1 Rorelsens intakter

2023-09-01- 2022-09-01-
2024-08-31 2023-08-31
Nettoomsiittning

Arsavgifter bostader 2 356 634 2 289 821
Arsavgifter lokaler 262 593 255 146
Hyror 86 568 87 068
2 705795 2632035

Ovriga rérelseintikter
Ovriga avgifter 22 484 22 630
Ovriga intakter 18 603 53 445
41087 76 075
Summa 2 746 882 2708 110

I &rsavgiften ingdr virme och vatten samt TV-avgift.

Ovriga avgifter avser andrahandsupplatelser. I posten 6vriga intikter ingar bland annat elstod.

Not 2 Drift

2023-09-01- 2022-09-01-

2024-08-31 2023-08-31
El 67 075 65 743
Uppvarmning 424 218 375 660
Vatten 160 434 151 709
Renhalining 52942 55 244
Lépande underhall 207 700 243 409
Fastighetsservice 435 362 401 708
Fastighetsforsakring 49 040 43 867
Kommunikation 30 663 25 051
Fastighetsavgift/-skatt 102 130 106 477
Summa 1529 564 1 468 868
I posten fastighetsservice ingér dven fastighetsforvaltning.
Not 3 Ovriga externa kostnader

2023-09-01- 2022-09-01-

2024-08-31 2023-08-31
Forvaltningskostnader 147 099 148 269
Arvode extern revisor 12125 11 688
Medlemsverksamhet 33 033 33 880
Summa 192 257 193 837

Transaktion 09222115557534092377
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Not 4 Personalkostnader och arvoden
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2023-09-01- 2022-09-01-
2024-08-31 2023-08-31
Styrelsearvode 12 000 14 000
Foreningsvald revisor 4 000 4 000
Sociala kostnader 4 603 4 807
Summa 20 603 22 807

Arvodet betalas ut i efterhand (april 2024) och ingen reservering ir gjord i bokslutet. Arets kostnad avser

det som betalts ut.

Not 5 Byggnader och mark

2024-08-31 2023-08-31
Ingédende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 26 243 123 26 243 123
Arets investeringar 1862 637 -
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 28 105 760 26 243 123
Ingédende ackumulerade avskrivningar -10 012 233 -9 387 921
Arets avskrivningar -670 878 -624 312
Utgadende ackumulerade avskrivningar -10 683 111 -10 012 233
Ingédende ackumulerat anskaffningsvarde mark 56 685 56 685
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 56 685 56 685
Utgaende redovisat varde 17 479 334 16 287 575
varav byggnader 17 422 649 16 230 890
varav mark 56 685 56 685
Taxeringsvérden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 23 600 000 11 800 000 35 400 000
Hyreshus lokaler 1629 000 597 000 2226 000
Summa 25 229 000 12 397 000 37 626 000
Not 6 Pagaende nyanlaggning
2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan 119 926 18 504
Arets anskaffningar, byggnation av handikappramp 1742711 108 910
Overfort till om- och tillbyggnader -1 862 637 -
Kostnadsfort som underhall -7 488
Vid arets slut - 119 926

Transaktion 09222115557534092377 Signerat MB, LF, HN, DS, TO
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Not 7 Andra langfristiga vardepappersinnehav
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2024-08-31 2023-08-31
Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Léngivare Rénta  Bindning rénta  Bindning lan 2024-08-31 2023-08-31
Stadshypotek AB 3,69 % 2026-03-30 2026-03-30 980 000 1076 000
Stadshypotek AB 0,99 % 2024-03-01 2024-03-01 - 471016
Stadshypotek AB 1,32 % 2029-03-01 2029-03-01 418 750 443 750
Stadshypotek AB 0,97 % 2026-04-30 2026-04-30 819 500 919 500
Stadshypotek AB 4,58 % 2025-10-30 2025-10-30 2493750 2 568 750
Stadshypotek AB 1,01 % 2028-12-01 2028-12-01 2512500 2 587 500
Stadshypotek AB 0,95 % 2025-03-01 2025-03-01 548 750 688 750
Stadshypotek AB 4,42 % 2024-09-28 2025-03-31 1968 750 2093750
Stadshypotek AB 1,05 % 2028-06-30 2028-06-30 800 000 850 000
Stadshypotek AB 1,49 % 2027-01-30 2027-01-30 875 000 925 000
Stadshypotek AB 4,52 % 2025-10-30 2025-10-30 981 250 -
Stadshypotek AB 4,40 % 2024-12-01 2024-12-01 987 500 -
Stadshypotek AB 3,05 % 2027-07-30 2027-07-30 750 000 -
Summa 14 135 750 12 624 016
varav kortfristig del 4 021 000 5669 516
varav langfristig del 10 114 750 6 954 500

Lan som forfaller under nésta rikenskapsar ar enligt uttalande frén FAR att betrakta som kortfristiga lan
och har darfoér bokats om i bokslutet. Berdknad amortering for nista ar dr dven att betrakta som en

kortfristig skuld och har bokats om i bokslutet. Enligt planenlig amortering berdknas skulden uppga till 10
105 750 kr om fem &r. Hansyn har ej tagits till eventuellt nya lan for finansiering av
underhall/investeringar.

Stéllda sdkerheter till kreditinstitut

2024-08-31 2023-08-31
Uttagna fastighetsinteckningar 14 681 000 14 180 000
Varav obelanade - -
Stillda sakerheter for skuld till kreditinstitut 14 681 000 14 180 000

Transaktion 09222115557534092377
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar digitalt signerad av styrelsen den dag som framgér av vara underskrifter.

Helsingborg

Martin Bjorck Lennart Flodin Henrik Norberg

Dardan Sopa

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgéar av vara underskrifter.

Thaha Osman
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557534092377
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Omen i Helsingborg, org.nr. 743000-1052

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Omen i
Helsingborg for rakenskapsaret 2023-09-01--2024-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Ornen i Helsingborg for
rakenskapsaret 2023-09-01--2024-08-31 samt av forslaget ill
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fr foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillAmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Helsingborg

Digitalt signerad av

Thaha Osman
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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