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DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som dgs av foreningens
medlemmar (bostadsrattshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststaller arsavgifterna for bostiderna och som
driver féreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsréttshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare viljer alltsa de
representanter som ni 6nskar ska férvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsréttshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De drsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska tacka foreningens kostnader samt
avsattningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrattshavare har ansvar for en
del av underhallet i féreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel ar att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag for uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort
ansvar for din bostad dr det viktigt att du har en
hemforsikring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din forening redan
tecknat bostadsrittstillagg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjansterna bestams i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane dr en ekonomisk for-
ening som dgs av medlemmarna och HSBs
bostadsrattsféreningar i nordvastra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsagare och har
marknadens bredaste utbud av tjdnster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region foérvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 lagenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition ar att sttta och hjalpa
din styrelse pa basta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Palsternackan i Helsingborg, 743000-3124 har upprattat arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229). Féreningen
har sitt sate i Helsingborg och ager fastigheten Palsternackan 17, inklusive marken, i vilkken man
upplater bostadsrattslagenheter, lokaler, garage och parkeringsplatser. Fastigheten ar geografiskt
beldgen i Helsingborg med adress Planteringsvagen 110, 112 och 114 samt Koppargatan 4, 6 och 8.

Inflyttning skedde under ar 1969. Féreningen har 125 bostadsrattslagenheter med en totalyta pa 8 560
kvm, 23 mindre lokaler med en totalyta pa 278,5 kvm (varav en anvands som omradeskontor), 54
garage och 60 parkeringsplatser. Dessutom finns ett antal cykelplatser i garage. Féreningen har aven
en foreningslokal.

Bostadslagenheterna ar fordelade enligt foljande:
1rum & kok: 17 st
2 rum & kok: 54 st
3 rum & kdk: 54 st

Byggnaderna ar fullvardesférsakrade hos Lansférsakringar. Dar har féreningen aven tecknat
bostadsrattstillagg.

Foreningen har bland annat investerat i/lbyggt 10 laddstolpar (2023), cykelférrad (2015), renoverat
balkonger (2013), bytt elsystem (2007) samt installerat postboxar (2007).

Under rakenskapsar 2022 har féreningen avslutat stambyte med badrumsrenovering.

Vésentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Underhall
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts av HSB Skane 9 januari 2024. Fastigheten ar i gott skick
och underhéllsbehovet féljer underhallsplanen.Underhallplanen har uppdaterats under aret.

Under aret har foljande underhallsatgarder utforts:
-Under aret har foéreningen installerat nya LED-belysningar i skyddsrummen.

For de narmsta tio aren planeras framst:

-Uppdatering av lekplatsen och kallartrappor vastra sidan
-Ommalning Kallarfonster

-Oversyn ev. byte av portar till kdllsorteringshus

-Byte av fjarvarmecentral

-LED armaturer i resterande garage

-Byte av tvattutrustning

-Byte av entrépartier och av portautomatik/passagesystem
-Asfaltering av kor o gangbanor

-Byte av Dag- o Spill-vatten ledningar samt draneringsledningar

Transaktion 09222115557533263708 Signerat SA, LH, KH, MN, JB, AC




HSB Brf Palsternackan i Helsingborg 2(13)
743000-3124

Ekonomi
Arets resultat blev 1 645 085 kr, jamfort med 1 776 713 kr forra aret. Under 2022 har féreningens
projekt med stambyte och badrumsrenovering slutredovisats. Investeringen skrivs av pa 50 ar.

Foreningens likvida medel ar placerade pa ett avrakningskonto hos HSB Nordvastra Skane.
Den 31 augusti 2024 var behallningen 4 112 802 kr.

Under aret har foreningen extraamorterat med 2 Mkr.
Den 1 januari 2024 hojdes avgifterna med 4,5 %.

Styrelsen har beslutat att hoja arsavgifterna per 1 januari 2025 med 3 %.

Foreningsfragor
Foreningen holl Fysisk foreningsstamma den 7 februari med 24 narvarande medlemmar, varav 18 var
rostberattigade. Foreningen har haft en extrastdmma den 16 april avseende nya stadgar.

Styrelse
Vid rakenskapsarets slut hade styrelsen foljande sammansattning:

Ledamoter: Sven Andersson, ordférande
Lars Henriksson
Mats Nilsson
Kristian Hansson
Johan Badenfelt

Revisorer
Revisorer har varit Borevision AB (Afrodita Cristea), vald vid féreningsstdmman, samt revisor fran
BoRevision AB, vilken ar utsedd av HSB Riksférbund.

Information

- Nyhetsbrev och kallelse till stdmma har delats ut under aret.

- Foéreningen anordnade en uppskattad Gards och Grill dag den 17 aug. Foreningen har fatt
aktivitetsbidrag fran HSB NvS till denna fest.

Avgiften for 2024 héjdes med 4,5 % per 1 januari 2024. Styrelsen har beslutat att héja avgifterna med
3 % per 1 januari 2025.

Mal for verksamheten
HSB Brf Palsternackan har som mal att vara det basta alternativet pa bostadsmarknaden med en
engagerad, kompetent och tillganglig styrelse.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat & stallning

Medlemsinformation

Under aret har 5 bostadsratter dverlatits. Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 146 och vid
rakenskapsarets slut var medlemsantalet 146. Pa stdmman har man en rost per lagenhet. Om man
ager flera lagenheter har man daremot bara en rést.

Transaktion 09222115557533263708
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Flerarséversikt

2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021
Nettoomsattning (tkr) 8 162 7 828 7 531 7 318
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1645 1777 1783 2643
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 1584 1821 1688 2 404
Soliditet (%) 37 35 31 29
Arsavgift (kr/kvm) 926 886 852 819
Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter, % 95 368 379 437
Energikostnad el, varme & VA (kr/kvm) 189 180 165 205
Skuldsattning(kr/kvm) 5035 5375 5933 5605
Skuldsattning upplaten med bostadsratt, kr/kvm 5199 - - -
Rantekanslighet i % 6 6 7 7
Sparande, kr/lkvm 395 - - -
Overlatelsevarde (kr/kvm) 14 677 15 828 18 010 15 305

Fran och med 2023 har flerarséversikten kompletterats med nya obligatoriska nyckeltal.
Arsavgiften beréknas bara pa boendeytan. De andra nyckeltalen beraknas pa totalytan som &r 8 838,5
kvm.

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.
| arsavgiften ingar varme, vatten och TV-avgift.

Nyckeltalet sparande avser arets resultat plus avskrivningar och planerat underhall minus elstéd som
inte ar en del av den normala verksamheten.

Réntekansligheten visar hur manga procent arsavgiften maste hdjas om rantan pa de rantebarande
skulderna hdjs med 1%.

Betyg rantekanslighet enligt HSB Riksforbund (dar hogsta betyg ar 5):

<4 %
4-7%
7-10%
10-20%
>20%

_~NWPkAO

Overlatelsevarde anges inte om endast 1 bostadsratt dverlatits. Under &ret har 5 bostadsrétter
Overlatits (enligt inflyttningsdatum).

Forandring av eget kapital
Upplatelse Fond yttre  Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 490 000 3789812 19669436 1776713
Disposition enligt stdmmobeslut 1776 713 1776 713
Till fond for yttre underhall 410 000 -410 000
Fran fond for yttre underhall -348 806 348 806
Arets resultat 1645 085
Vid arets slut 490 000 3851006 21384955 1645085

Transaktion 09222115557533263708 Signerat SA, LH, KH, MN, JB, AC




HSB Brf Palsternackan i Helsingborg 4(13)
743000-3124

Resultat efter disposition av underhall

Enligt styrelsens beslut gors foljande omféring per bokslutsdagen:

Arets resultat 1645 085 1776 713
Fran fond for yttre underhall* 348 806 435 475
Till fond for yttre underhall** -410 000 -391 000
Resultat efter disposition av underhall 1 583 891 1821 188

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
** Avser reservering infor kommande underhallsatgarder (baseras pa underhallsplanen).

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 21 384 955
Arets resultat 1 645 086
Balanseras i ny rédkning 23 030 041

Se efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande noter.

Transaktion 09222115557533263708 Signerat SA, LH, KH, MN, JB, AC
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2023-09-01- 2022-09-01-
2024-08-31 2023-08-31
Rérelsens intikter 1
Nettoomsattning 8 162 077 7 827 866
Ovriga rérelseintakter 42 234 100 242
Summa rorelsens intédkter 8 204 311 7 928 108
Roérelsens kostnader
Drift 2 -3 468 850 -3 248 832
Planerat underhall -348 806 -435 475
Ovriga externa kostnader 3 -337 036 -377 521
Personalkostnader och arvoden 4 -150 330 -141 102
Avskrivningar -1 498 265 -1 498 265
Summa rorelsens kostnader -5 803 287 -5701 195
Rorelseresultat 2401024 2226913
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 32 947 8137
Rantekostnader och liknande resultatposter -788 886 -458 337
Summa finansiella poster -755 939 -450 200
Resultat efter finansiella poster 1645 085 1776 713
Arets resultat 1 645 085 1776 713

Transaktion 09222115557533263708
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-08-31 2023-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 68 778 004 70 276 268
Pagaende nyanlaggningar 3713 3713
Inventarier, verktyg och installationer - -
Summa materiella anldaggningstillgangar 68 781 717 70 279 981
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 6 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 68 782 217 70 280 481
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 19 359 -
Ovriga fordringar 7 41 475 116 615
Avrakning HSB Nordvastra Skane 4112 802 3 876 935
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 68 051 60 871
Summa kortfristiga fordringar 4 241 687 4 054 421
Summa omsattningstiligangar 4 241 687 4 054 421
SUMMA TILLGANGAR 73 023 904 74 334 902

Transaktion 09222115557533263708
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 490 000 490 000
Fond for yttre underhall 3 851 006 3789812
Summa bundet eget kapital 4 341 006 4279 812
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 21 384 955 19 669 436
Arets resultat 1645 085 1776713
Summa fritt eget kapital 23 030 040 21 446 149
Summa eget kapital 27 371 046 25725 961
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 27 250 000 37 150 000
Summa langfristiga skulder 27 250 000 37 150 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 250 000 10 350 000
Leverantorsskulder 174 152 163 540
Aktuella skatteskulder 22 248 18 965
Ovriga skulder 2 066 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 954 392 926 436
Summa kortfristiga skulder 18 402 858 11 458 941
Summa skulder 45 652 858 48 608 941
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 73 023 904 74 334 902

Transaktion 09222115557533263708
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2023-09-01- 2022-09-01-
Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 1645 085 1776 713
Justering for poster som inte paverkar kassaflédet:
- Avskrivningar 1498 265 1498 265

3143 350 3274978

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 3143 350 3274978
forandringar av roérelsekapital
Kassaflode fran férédndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 48 600 95610
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 43 917 82 516
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 3 235 867 3453104
Investeringsverksamheten
Om'/tillbyggnad - -115720
Pagaende byggnadsverksamhet - -3713
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -119 433
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -3 000 000 -4 940 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3 000 000 -4 940 000
Arets kassaflode 235 867 -1 606 329
Likvida medel vid arets borjan 3 876 935 5483 264
Likvida medel vid arets slut 4112 802 3 876 935

Transaktion 09222115557533263708
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NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intédktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade livslangd. Fér byggnader
sker en viktad avskrivning, vilken baseras pa komponenternas respektive varde.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
- Byggnader 1,85 %
- Om- och tillbyggnader 5&10 %
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening. som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for intakter som inte kan hanforas till
fastigheten, exempelvis avkastning pa en del placeringar.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar
for att faststalla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar
fallet, beraknas tillgangens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Transaktion 09222115557533263708 Signerat SA, LH, KH, MN, JB, AC




HSB Brf Palsternackan i Helsingborg
743000-3124

Not 1 Rorelsens intakter
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2023-09-01- 2022-09-01-
2024-08-31 2023-08-31
Nettoomsiittning

Arsavgifter bostader 7810012 7 485 144
IMD 6 544 -
Hyror 345 521 338 729
8162 077 7 823 873

Ovriga rérelseintékter
Ovriga intakter 42 234 100 242
42 234 100 242
Summa 8 204 311 7 924 115

Den 1 januari 2024 hojdes avgifterna med 4,5 %. | arsavgiften ingar vatten, véarme och TV-avgift.
Ovriga intakter avser framst ersattning fran Lansférsakringar och aktivitetsbidrag fran HSB. IMD

intakter avser laddstolpar individuell matning.

Not 2 Drift

2023-09-01- 2022-09-01-

2024-08-31 2023-08-31
El 240 095 298 411
Uppvarmning 993 821 913 597
Vatten 438 071 375734
Renhallning 116 843 109 964
Lépande underhall 238 741 131 311
Fastighetsservice 995 860 998 507
Fastighetsférsakring 152 103 135 384
Kommunikation 61 517 59 290
Fastighetsavgift/-skatt 231799 226 634
Summa 3468 850 3 248 832
Not 3 Ovriga externa kostnader

2023-09-01- 2022-09-01-

2024-08-31 2023-08-31
Forvaltningskostnader 235035 267 458
Lagsdkningskostnader 2037 -
Advokatkostnader - 8735
Arvode extern revisor 19 000 17 625
Medlemsavgifter 80 964 83 703
Summa 337 036 377 521
Not 4 Personalkostnader och arvoden

2023-09-01- 2022-09-01-

2024-08-31 2023-08-31
Styrelse 123 444 118 665
Valberedning 5334 2524
Sociala kostnader 21 552 19 913
Summa 150 330 141 102

Enligt stammobeslut arvoderas styrelse och valberedning med sammanlagt 2 inkomstbasbelopp.
Foreningsvald revisor ar Borevision och denna kostnad redovisas i not 3. Féreningen har inga

anstallda.

Transaktion 09222115557533263708 Signerat SA, LH, KH, MN, JB, AC
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Not 5 Byggnader och mark
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2024-08-31 2023-08-31

Ingadende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 81 069 499 80953 779

Foregaende ars investeringar 2023, 10 laddstolpar - 115720
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 81 069 499 81 069 499
Ingadende ackumulerade avskrivningar -11 548 230 -10 049 965

Arets avskrivningar -1 498 265 -1 498 265
Utgaende ackumulerade avskrivningar -13 046 495 -11 548 230
Ingadende ackumulerat anskaffningsvarde mark 755 000 755 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 755 000 755 000
Utgaende redovisat varde 68 778 004 70 276 269
varav byggnader 68 023 003 69 521 269
varav mark 755000 755 000
Den totala avskrivningen for byggnader samt om- och tillbyggnader &@r 1 498 265 kr.
| tidigare om- och tillbyggnader ingick foljande:
- laddstolpar 2023
- Stambyte 2022
- Installation taggsystem och dérrautomatik 2022
- Vagbom ar 2020
- Cykelférrad ar 2015
- Balkonger ar 2013
Taxeringsvérden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 84 000 000 34 000 000 118 000 000
Hyreshus lokaler 1346 000 1296 000 2642000
Summa 85346 000 35296 000 120 642 000
Pagaende nyanlaggning

2024-08-31 2023-08-31

Vid arets borjan 3713 -
Arets anskaffningar laddstolpar - 115720
Arets anskaffningar utemiljé - 3713
Overfort till byggnader - -
Overfort till om- och tillbyggnader - -115 720
Vid arets slut 3713 3713

Foregaende ars anskaffningar avser projekt laddstolpar (skrivs av pa 10 ar). Vad som kommer géras i

Projektet for utemiljon ar osakert i nulaget.

Not 6 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2024-08-31 2023-08-31
Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500

Transaktion 09222115557533263708
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Not 7 Ovriga fordringar
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2024-08-31 2023-08-31
Skattekonto 41 475 91 205
Ingdende moms fordran SKV - 25410
Summa 41 475 116 615
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Léngivare Rénta  Bindning rédnta Bindning lan 2024-08-31 2023-08-31
Stadshypotek 1,14% 2028-06-01  2028-06-01 9200 000 9400 000
Stadshypotek 0,73% 2025-09-30  2025-09-30 9250 000 9450 000
Stadshypotek 0,65% 2024-12-30  2024-12-30 9 300 000 9 500 000
Stadshypotek 4,065% 2025-03-31  2025-03-31 7 350 000 9 550 000
Stadshypotek 4,04% 2026-06-01  2026-06-01 9400 000 9 600 000
Summa 44 500 000 47 500 000
varav kortfristig del 17 250 000 10 350 000
varav langfristig del 27 250 000 37 150 000

Enligt BFNAR 2012:1 Allménna rad 4.7 redovisas numer de lan som forfaller inom ett ar som kortfristig
skuld liksom de som ska amorteras det kommande aret.

Enligt planenlig amortering beraknas skulden uppga till 39 500 000 kr om 5 ar. Eventuella nya Ian for
finansiering av underhall/investeringar ar ej medraknade.

Stallda sdkerheter till kreditinstitut

2024-08-31 2023-08-31
Uttagna fastighetsinteckningar 53 400 000 53 400 000
Stéllda sakerheter for skuld till kreditinstitut 53 400 000 53 400 000

Transaktion 09222115557533263708
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Digitala underskrifter

Denna arsredovisning ar digitalt signerad av styrelsen den dag som framgar av vara underskrifter.

Helsingborg
Sven Andersson Lars Henriksson Johan Badenfelt
Mats Nilsson Kristian Hansson

Min revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgéar av min underskrift.

Afrodita Cristea
BoRevision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Palsternackan i Helsingborg, org.nr. 743000-3124

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Palsternackan i Helsingborg for rakenskapsaret 2023-09-01--2024-08-
31

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedoémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Palsternackan i Helsingborg for
rakenskapsaret 2023-09-01--2024-08-31 samt av forslaget ill
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget ill dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddéma féreningens ekonomiska situation och att illse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade besiut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Helsingborg

Digitalt signerad av

Afrodita Cristea
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ORDLISTA

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en for-
valtningsberattelse, en resultatrikning, en balansrakning
samt en notférteckning. Av notférteckningen framgar
vilka redovisnings- och varderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella féorandringar
under aret. Verksamhetsbeskrivningen bér innehalla upp-
gifter om fastigheten, utfért och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven
visentliga hindelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang boér kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska férhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Foérvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intakter minus kostna-
der ar lika med drets 6verskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening giller det inte att fa sa stort 6ver-
skott som mojligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas
sa att de ticker de kostnader som férvantas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet
av foreningens anliaggningstillgangar, det vill sdga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvardet for en anlagg-
ningstillgang férdelas pa tillgingens bedémda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
benamns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven den ackumulerade avskrivningen, det vill
saga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som foren-
ingen ager.

Balansrakningen

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgdngs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa till-
gangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar sasom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omsattningstillgangar saisom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond
for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgdngar

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgangen ar forening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar. Omsittnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrattsféorening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-féreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga reserveringar goéras
till fonden for yttre underhall. Reserveringen sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paver-
kar inte foreningens likvida medel.

Likviditet

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner). Likviditeten
erhalls genom att jaimfdra bostadsrittsforeningens likvida
tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre an de kortfristiga skulderna, ar likvidi-
teten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen
en kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter
framover? Uppdaterade underhallsplaner samt flerars-
prognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga garna styrelsen om detta dven om det inte star
nagot i arsredovisningen.
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