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Styrelsen for Brf Oceanpiren far

FO rV al t n I n g S b e r att el S e héarmed uppritta &rsredovisning for

rakenskapsaret

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt sate i Helsingborgs kommun.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Bostadsrattsforeningen samt géllande stadgar registrerades 2021-12-20 hos Bolagsverket.
Arets resultat ar samre &n foregaende ar vilket till stor del beror pa féreningens dkade driftskostnader,
avskrivningskostnader samt rantekostnader.

Foreningens likviditet har under &ret forandrats fran 158% till 8%.

Kommande verksamhetsér har féreningen tva 1an som villkorsandras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga Ian.

I resultatet ingdr avskrivningar med 4 785 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 902 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad for 127 m2, vilket motsvarar 3 procent av fastighetens totalyta.

Fastighetsuppgifter
Fareningen ager fastigheten Helsingborg Primula 1 och ingar i Samfallighetsforeningen Primula (717920-7183).
Samfélligheten forvaltar garage och sop-/miljérum samt évriga gemensamma utrymmen och ytor.

Fullvardesforsékring ar tecknad hos Bostadsréatternas fastighetsforsékring som forsékras av Folksam.

Total tomtarea 1964 m?
Avrets taxeringsvarde 163 870 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 163 870 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iépande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 288 tkr och planerat underhall for 0 tkr.

Foreningen tillampar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersattningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststalld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Foreningen saknar per bokslutsdagen en upprattad underhallsplan.

Efter senaste stimman och darpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag
lordanis Papadopoulos Ordférande
Elias Sten Sekreterare
Helen Rosenlof Kassor

Natalie Svensson Ledamot

Hiwa Rasho Ledamot

Lars Olofsson Vice ordfdrande
Nicklas Sandberg Ledamot
Styrelsesuppleanter Uppdrag
Gabriel Forne Suppleant

UIf Ménsson Suppleant
Revisorer och dvriga funktiondrer Uppdrag
Mazars AB Auktoriserad revisor

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har fastigheten komponentindelats enligt K3-regelverk varpa foreningens avskrivningar okat
markant.

Medlemsinformation

Vid réakenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 102 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 12 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 15 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 99 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 10 %
fran och med 2024-01-01.

Arsavgifterna 2023 uppgér i genomsnitt till 687 kr/m2/ar.

| begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 8 dverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 3 st.)

Upplysning vid forlust

Foreningens negativa resultat beror till storsta del pa bokforingsmassiga avskrivningar pa byggnaden och ar ej
likvidpaverkande. Ut6ver detta har foreningens rantekostnader 6kat avsevart under 2023. Féreningen kan komma att
genomfora ytterligare avgiftshojningar for att finansiera sina ekonomiska ataganden.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022
Nettoomsattning* 4141 2 457
Resultat efter finansiella poster* —3 956 -159
Avrets resultat -3 956 -159
Balansomslutning 332 496 336 766
Soliditet %* 77 77
Likviditet % 7 158
,)3.\.rsavg_|ft"ande’lvc i % av totala 28 68
,rg\)rr:e!f/zlil}:alfrt/irvm upplaten med

bostadsratt* 687 444
Driftkostnader kr/kvm 287 131
Energikostnad kr/kvm* 109 71
Sparande kr/kvm* 165 243
Rénta kr/kvm 322 197
Skuldsattning kr/kvm* 14 972 15 146
Skuldsat}nmg kr/kvm upplaten med 15 360 15 538
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 22,3 35,0

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsattning:
Intakter fran arsavgifter, hyresintakter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag fér lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl. eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beréknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett méatt pa féreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintékter:

Beraknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften) for bostader delat med totala
intakter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intakter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt:

Beraknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som ar upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i &rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsratt.

| begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. | energikostnaden ingdr vatten, varme och el.

Sparande:

Beraknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.
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Skuldsattning kr/kvm:

Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter

for den totala intaktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsattning kr/kvm upplaten med bostadsratt:

Berdknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter

for ytan som ar upplaten med bostadsrétt.

Réntekénslighet:

Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala

arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet forandring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 260 295 000 0 0 0 18114 —159 436
Extra reservering for under-hall enl.
stdémmobeslut 0 0
Disposition enl. arsstimmobeslut —-159 436 159 436
Reservering underhallsfond 275000 —275 000
lanspraktagande av underhallsfond 0 0
Nya insatser och upplatelseavgifter 0 0
Overforing frén uppskrivningsfonden 0 0
Arets resultat —3 816 348
Vid arets slut 260 295 000 0 0 275 000 -416322 —3816348

Resultatdisposition
Till arsstammans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —141 322
Arets resultat -3 816 348
Arets fondreservering enligt stadgarna —275 000
Summa -4 232 670
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade

forlusten:

Att balansera i ny rakning i kr - 4232670

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintéakter m.m.
Nettoomsattning Not 2 4280 302 2 457 050
Ovriga rorelseintéakter Not 3 205 496 728 550
Summa rérelseintakter 4 485 798 3185 600
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 442 446 —658 539
Ovriga externa kostnader Not 5 —454 965 —321 027
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar Not 6 —4 784 766 —1 379 392
Summa rorelsekostnader -6 682 177 -2 358 958
Rorelseresultat =2 196 379 826 643
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 330 8530
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -1 620 299 —994 609
Summa finansiella poster -1 619 969 -986 079
Resultat efter finansiella poster -3 816 348 -159 436
Arets resultat -3 816 348 -159 436
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 329 997 842 334 782 608
Summa materiella anlaggningstillgangar 329 997 842 334 782 608
Summa anlaggningstillgangar 329 997 842 334 782 608
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 10 =4 475 0
Ovriga fordringar Not 11 4 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 178 880 207 668
Summa kortfristiga fordringar 174 409 207 668
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 2323918 1776133
Summa kassa och bank 2323918 1776133
Summa omsattningstillgdngar 2 498 327 1983801
Summa tillgangar 332 496 169 336 766 409
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 260 295 000 260 295 000
Fond for yttre underhall 275 000 0
Summa bundet eget kapital 260 570 000 260 295 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —416 322 18 114
Arets resultat —3816 348 —159 436
Summa fritt eget kapital -4 232 670 —141 322
Summa eget kapital 256 337 330 260 153 678
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 44 637 755 37 605 996
Summa langfristiga skulder 44 637 755 37 605 996
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 30 657 800 38 561 004
Leverantdrsskulder Not 15 82 231 2813
Skatteskulder Not 16 37 400 18 700
Ovriga skulder Not 17 4 645 93 865
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 739 009 330 354
Summa kortfristiga skulder 31 521 084 39 006 736
Summa eget kapital och skulder 332 496 169 336 766 409
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I8pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -3 816 348 —159 436
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 4784 766 1379 392
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital 968 418 1219956
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 33 259 6281673
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 417 551 -103 924 674
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1419 230 -96 423 045
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark 0 -9.329 130
Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -9.329 130
Finansieringsverksamheten

Nyupptagna lan 0 76 167 000
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 260 295 000
Amortering langfristiga 1an —871 445 0
Forandring byggkreditiv 0 -229 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —871 445 107 462 000
Arets kassaflode 547 785 1709 823
Likvida medel vid arets bérjan 1776 133 66 310
Likvida medel vid arets slut 2323918 1776133
Upplysning om betalda rantor

For erhallen och betald ranta se notférteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beléper pé riakenskapsaret redovisas
som intakt. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véardering upptagits till belopp varmed de berédknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende vérdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen nar det pa basis av tillganglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvardet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme inkl. trapphus Linjar 100
Yttertak Linjar 40

Fasad Linjar 80
Fonster och dorrar Linjar 40
VS-installationer Linjar 40
Elinstallationer Linjar 40
Balkonger Linjar 15
Hissar Linjar 40
Garage Linjar 30

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostader 3296 964 1894 509
Arsavgifter, 6vriga 0 271525
Hyror, bostader 4521 0
Hyror, lokaler 330 000 181 500
Hyror, garage 557 853 0
Hyror, 6vriga 0 174 000
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 —2592
Rabatter 0 —81 999
Brénsleavgifter, bostader 11 904 6 547
Vattenavgifter 60 364 2 845
Elavgifter 0 432
Debiterad fastighetsskatt- 18 696 10 283
Summa nettoomsaéttning 4 280 302 2 457 050
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersattningar 18 380 0
Rorelsens sidointékter & korrigeringar =7 3
Erhéllna bidrag 0 129 367
Ovriga rorelseintakter 802 937 599 180
Forsakringserséttningar 128 449 0
Summa 6vriga rorelseintakter 949 759 728 550
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Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Reparationer —288 472 =77 460
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —18 700 —10 308
Samfallighetsavgifter —172 439 0
Forsakringspremier —61 438 0
Kabel- och digital-TV -3 354 0
Serviceavtal —265 449 0
Obligatoriska besiktningar —79 528 0
Sno- och halkbekdmpning -2 133 0
Drift och forbrukning, 6vrigt 0 —102 261
Forbrukningsinventarier —808 0
Vatten —67 483 -70 141
Fastighetsel —-186 923 —179 645
Uppvéarmning —292 679 —107 413
Sophantering och &tervinning 0 —65 532
Forvaltningsarvode drift —-3038 —45 779
Summa driftskostnader =1 442 446 -658 539
Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —400 499 —169 634
Lokalkostnader -3 200 0
IT-kostnader —1503 0
Foretagsforsakringar 0 —46 140
Arvode, yrkesrevisorer —28 750 -10 125
Ovriga forvaltningskostnader -15511 0
Kreditupplysningar -3 113 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —7 088 0
Telefon och porto 0 -4 294
Medlems- och foreningsavgifter -6 780 -6 780
Bankkostnader —4 622 —2 889
Ovriga externa kostnader 16 102 —81 165
Summa 6vriga externa kostnader -454 965 =321 027
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Avskrivning Byggnader —4 784 766 -1 379392
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -4 784 766 -1 379 392

anlaggningstillgangar
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Not 7 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Ranteintakt kortfristiga fordringar -1 8529
Ranteintakter fran hyres/kundfordringar 327 0
Ovriga ranteintakter 4 1
Summa 6vriga réanteintakter och liknande resultatposter 330 8 530
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader for fastighetslan -2 362 901 —988 902
Ovriga rantekostnader -3922 -5 707
Ovriga finansiella kostnader —766 0
Ranteersattning — garanti fran Granitor 744 263 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 620 299 -994 609
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 258 636 025 0
Mark 77 525 975 0
336 162 000 0
Arets anskaffningar
Byggnader 0 258 636 025
Mark 0 77 525 975
0 336 162 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 336 162 000 336 162 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1379 392 0
-1 379 392 0
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -4 784 766 -1 379 392
-4 784 766 -1 379 392
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 164 158 -1379 392
Restvarde enligt plan vid arets slut 329 997 842 334 782 608
Varav
Byggnader 252 471 867 257 256 633
Mark 77 525 975 77 525 975
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Totalt taxeringsvéarde 163 870 000 163 870 000
varav byggnader 125 320 000 125 320 000
varav mark 38 550 000 38 550 000
Not 10 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2023-12-31 2022-12-31
Avgifts- och hyresfordringar —4 475 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar -4 475 0
Not 11 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 4 0
Summa 6vriga fordringar 4 0
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 20902 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 4138 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 153 840 207 668
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 178 880 207 668
Not 13 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto 2323918 1776 133
Summa kassa och bank 2323918 1776 133
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 75 295 555 76 167 000
Lan som villkorsandras 2024 samt 2024 ars amorteringar —30 657 800 —811 756
Langfristig skuld vid arets slut 44 637 755 75 355 244

Tabellen nedan anges i hela kronor.
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Kreditgivare Réantesats” Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya |&n/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld
1an

SWEDBANK 2,81% 2023-05-27 26 658 450,00 —26 574 887,00 83 563,00 0,00
SWEDBANK 4,60% 2024-04-28 11 425 050,00 0,00 143252,00 11281 798,00
SWEDBANK 2,81% 2024-05-27 7 616 700,00 0,00 95 500,00 7521 200,00
SWEDBANK 2,65% 2024-05-27 11 425 050,00 0,00 143252,00 11281 798,00
SWEDBANK 2,40% 2024-05-27 19 041 750,00 0,00 238752,00 18802 998,00
SWEDBANK 3,88% 2026-04-24 0,00 11 427 200,00 71864,00 11355 336,00
SWEDBANK 3,78% 2028-04-25 0,00 15 147 687,00 95262,00 15052 425,00
Summa 76 167 000,00 0,00 871 445,00 75 295 555,00
*Senast kanda rantesatser
Not 15 Leverantdrsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantorsskulder 92 798 0
Ej reskontraftrda leverantorsskulder —10 567 2813
Summa leverantdrsskulder 82231 2813
Not 16 Skatteskulder

2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 37 400 18 700
Summa skatteskulder 37 400 18 700
Not 17 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder 4 065 4 065
Skuld fér moms —1140 89 800
Avrakning hyror och avgifter 1020 0
Clearing 700 0
Summa 6vriga skulder 4 645 93 865
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantekostnader 357 119 81 156
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 599 0
Upplupna elkostnader 19 417 0
Upplupna varmekostnader 46 538 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter —110 664 0
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 63 160 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 110 664 116 914
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 252 176 132 284
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 739 009 330 354
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Not 19 Stallda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31

Féretagsinteckning 76 167 000 76 167 000

Not 20 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser.

Not 21 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stallning,
intréffat.

Styrelsens undertecknande av arsredovisningen har skett den dagen som framgar av var
elektroniska underskrift

lordanis Papadopoulos Elias Sten
Ordforande Sekreterare
Nicklas Sandberg Hiwa Rasho
Ledamot Ledamot
Natalie Svensson Lars Olofsson
Ledamot Vice ordférande

Helen Rosenlof
Kassor

Var revisionsherattelse har Iamnats den dagen som framgar av var elektroniska underskrift.

Mazars AB

Maria Lidborn
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Oceanpiren
Org. nr 769635-2611

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Oceanpiren
for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer &r nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir sa dr tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksam-
heten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
indamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsétgirder som 4r ldmpliga med hinsyn
till omstidndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillriackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening
inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

@ PRAXITY

Empowering Business Globally
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Oceanpiren for ar 2023
samt av forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i férhallande till Brf Oceanpiren enligt
god revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort vért
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och diarmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgérder, omraden och forhéllanden som #r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Var revisionsberittelse har limnats i Malmo den dag som
framgér av var elektroniska underskrift.

Mazars AB

Maria Lidborn
Auktoriserad revisor

Empowering Business Globally
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