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DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som dgs av foreningens
medlemmar (bostadsrattshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststaller arsavgifterna for bostiderna och som
driver féreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsréttshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare viljer alltsa de
representanter som ni 6nskar ska férvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsréttshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De drsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska tacka foreningens kostnader samt
avsattningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrattshavare har ansvar for en
del av underhallet i féreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel ar att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag for uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort
ansvar for din bostad dr det viktigt att du har en
hemforsikring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din forening redan
tecknat bostadsrittstillagg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjansterna bestams i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane dr en ekonomisk for-
ening som dgs av medlemmarna och HSBs
bostadsrattsféreningar i nordvastra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsagare och har
marknadens bredaste utbud av tjdnster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region foérvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 lagenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition ar att sttta och hjalpa
din styrelse pa basta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Skoldmon i Helsingborg, 716407-2154 har uppréattat arsredovisning for
rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag som bildades ar 1986. Féreningen har sitt séate i
Helsingborg och ager fastigheterna Kvadet 2 och 3 i vilkka man upplater bostadsrattslagenheter.
Fastigheten ar geografiskt beldgen i Helsingborg med adress: Barnstensgatan. Féreningen har 77
bostadsrattslagenheter med en totalyta pa 6500 m?. Féreningen har 51 garage (varav 32 st hyrs av Brf
Runan och 10 st av Helsingborgs stad) och 36 parkeringsplatser.

Bostadsrattslagenheterna ar férdelade enligt féljande:
2 rum & kok, 28 st
3 rum & kok, 26 st
4 rum & kok, 11 st
5 rum & kok, 12 st

Byggnaden ar fullvardesférsakrad i Lansférsakringar. Féreningen har tecknat kollektivt
bostadsrattstillagg.

Foéreningen har brandskyddsavtal och trygghetspaket (forebyggande besiktning mot vattenskador)
med Anticimex.

Vésentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall
Besiktning har utforts av HSB Skane i samband med att underhallsplanen uppdaterades 2024-09-11

Under aret har foljande stérre atgarder utforts:
- Byte av vindskiveplat pa garage
- Byte av port till miljdhus

For de narmaste aren planerar styrelsen foljande atgarder:
- Tvatt och behandling av fasader

- Laga sprickor och séttningar i fasad, laga tegelbalkar

- Renovering av balkonger Barnstensgatan 36-40

- Taktvatt

Ekonomi
Arets resultat uppgar till 81 259 kr. Férra aret var resultatet 346 778 kr. Féreningen hojde senast
arsavgifterna med 5% fran och med 2024-01-01

Vid arets ingang hade féreningen 2 340 179 kr pa sitt avrakningskonto hos HSB NV Skane. Den siste
december var behallningen 2 276 361 kr.

Foreningen har beslutat om héjda arsavgifter med 5% fran och med 2025-01-01

Transaktion 09222115557542424885 Signerat MN, KA, AP, AA, CBR, JS, CS, AC
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Foéreningsfragor
Ordinarie féreningsstdmma hoélls den 13 maj 2024

Styrelsen hade vid arets slut féljande sammanséattning:
Marie Nielsen, ordférande

Carina Byrlén Roos, vice ordférande

Jenny Sigurdsson, sekreterare

Annika Agren

Ann-Britt Persson

Kiki Alenvret

Revisorer har varit Christer Skantz samt revisorsuppleant Tommy Persson, vald vid
féreningsstamman, och revisor fran BoRevision, vilken &r utsedd av HSB Riksférbund.

Information och medlemsaktiviteter:

- Information till medlemmarna har skett genom Sk&ldmén Info.

- | augusti anordnades Attekulladagen gemensamt med 6vriga HSB-féreningar i omradet
- | december bjéds in till Lucia-firande

Féreningsmal:
-Att stdrka medlemmarnas ekonomiska intressen genom aktivt och planmassigt arbete kring ekonomi.
-Att skapa trygghet och trivsel i boendet genom dialog och information kring bra boende.

Malen skall omsattas i handling genom 6versyn av samtliga avtal samt att arbeta aktivt med planerat
underhall.

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stéllning

Medlemsinformation

Under aret har 4 bostadsratter 6verlatits (enligt inflyttningsdatum). Vid rékenskapsarets bérjan var
medlemsantalet 114 st och vid rékenskapsarets slut var det 116 st. P4 stdmman har man en rést per
lagenhet. Om man &ger flera lagenheter har man &nda bara en rést.

Flerarséversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 7 085 6 757 6 404 6318
Resultat efter finansiella poster (tkr) 81 347 -56 736
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 499 693 446 499
Soliditet (%) 30 29 27 27
Arsavgift (kr/kvm) 1048 999 951 932
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter % 95 92 - -
Energikostnad el, vdrme och vatten (kr/kvm) 180 170 154 161
Skuldsattning kr/kvm) 3592 3 822 3987 4150
Skuldsattning upplaten med bostadsratt, kr/lkvm 3659 3822 - -
Sparande, kr/kvm 284 323 - -
Overlatelsevarde (kr/kvm) 19 811 21 167 20929 20 120
Réntekéanslighet 3,49% 3,82% 4,19% 4,45%

Fran och med 2023 har flerarsoversikten kompletterats med nya obligatoriska nyckeltal.

Resultat efter disposition tar hansyn till planerade underhallskostnader enligt underhallsplan.
Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.

Transaktion 09222115557542424885
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Arsavgift beréknas utifran ytan fér bostader. Ovriga nyckeltal (kr/kvm) beréknas, om inget annat
anges, utifran totalyta pa 6621 kvm.

| arsavgift ingar varme, vatten, bredband och tv-avgift, men inte hushallsel.

Sparande avser arets resultat plus avskrivningar och planerat underhall minus 6évriga intékter som ar
av engangskaraktar (som inte &r en del av den normala verksamheten) fordelat pa fastighetens totala
yta.

Overlatelsevarde visar snittpris fér salda bostadsrétter under aret.

* Rantekanslighet visar pa hur manga procent arsavgifter behdver hojas for att motsvara kostnaden
som blir om réntan pa de rantebarande skulderna héjs med 1%.

Betyg rantekanslighet enligt HSB Riksférbund (dar hogsta betyg ar 5):

< 4%
4- 7%
7 -10%
10 - 20%
>20%

“NwWwhO

Forandring Eget kapital
Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 2252200 366 800 1657251 5841506 346778
Disposition enligt stAmmobeslut 346 778 -346 778
Till fond for yttre underhall 432 000 -432 000
Fran fond for yttre underhall* -850 200 850 200
Arets resultat 81259
Vid arets slut 2252200 366 800 1239051 6606484 81 259

Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

Tillaggsupplysning till resultatrékning

Enligt styrelsens beslut gérs féljande omféring per bokslutsdagen:

Arets resultat 81 259 346 778
Fran fond for yttre underhall* 850 200 803 888
Till fond for yttre underhall** -432 000 -458 000
Resultat efter disposition av underhall 499 459 692 666

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
** Avser reservering infor kommande underhallsatgarder (baseras pa underhallsplanen).

Transaktion 09222115557542424885 Signerat MN, KA, AP, AA, CBR, JS, CS, AC
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Styrelsens férslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 6 606 484,00
Arets resultat 81 258,47
Balanseras i ny rikning 6 687 742,47

Se efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande noter.

Transaktion 09222115557542424885
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Resultatrdkning

5(14)

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rérelsens intikter 1
Nettoomséattning 7 093 928 6 756 597
Ovriga rérelseintékter 42 351 262 723
Summa rorelsens intidkter 7136 279 7019 320
Rérelsens kostnader
Drift 2 -4 220 676 -4 004 665
Planerat underhall -850 200 -803 888
Ovriga externa kostnader 3 -372 425 -251 919
Personalkostnader och arvoden 4 -174 649 -173 946
Avskrivningar -955 054 -948 174
Summa rérelsens kostnader -6 573 004 -6 182 592
Rorelseresultat 563 275 836 728
Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 20182 5939
Réntekostnader och liknande resultatposter -502 198 -495 889
Summa finansiella poster -482 016 -489 950
Resultat efter finansiella poster 81 259 346 778
Arets resultat 81 259 346 778
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 32 832 452 33780 626
Pagaende nyanlaggningar 6 37723 -
Inventarier, verktyg och installationer 7 27 519 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 32 897 694 33 780 626
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 8 500 500
Summa finansiella anldaggningstillgangar 500 500
Summa anlédggningstillgangar 32 898 194 33781126

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 1501 61 869
Ovriga fordringar 9 28 971 44 943
Avrakning HSB Nordvéstra Skane 2 276 361 2340179
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 268 517 146 611
Summa kortfristiga fordringar 2575 350 2 593 602
Summa omsittningstillgangar 2 575 350 2 593 602
SUMMA TILLGANGAR 35473 544 36374728

Transaktion 09222115557542424885
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 2252 200 2252 200
Upplatelseavgifter 366 800 366 800
Fond for yttre underhall 1239 051 1657 251
Summa bundet eget kapital 3 858 051 4 276 251
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 6 606 484 5841 506
Arets resultat 81 259 346 778
Summa fritt eget kapital 6 687 743 6 188 284
Summa eget kapital 10 545 794 10 464 535
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 13 696 886 19 188 918
Summa langfristiga skulder 13 696 886 19188 918
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 10 088 032 5660 000
Leverantérsskulder 258 690 200440
Aktuella skatteskulder 23 227 53473
Ovriga skulder 12 59 500 60 464
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 801 415 746 898
Summa kortfristiga skulder 11 230 864 6721275
Summa skulder 24 927 750 25910 193
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35473 544 36374728

Transaktion 09222115557542424885
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