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Styrelsen for Brf Oceanpiren far

F 6 rva I t n i n g S b e rétte I se hérmed uppritta drsredovisning for

rdkenskapsaret

2024-01-01 1l 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Helsingborgs kommun.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen samt géllande stadgar registrerades 2021-12-20 hos Bolagsverket.
Arets resultat 4r en forlust pa 4 067 796 kr vilket till storsta del beror pa foreningens rintekostnader samt avskrivningar.

Foreningens likviditet har under &ret férdandrats frén 8 % till 6 %.

Kommande verksamhetsér har foreningen tre 1&n som villkorsindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan.

I resultatet ingér avskrivningar med 4 785 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 717 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Helsingborg Primula 1 och ingér i Samfillighetsforeningen Primula (717920-7183).
Samfilligheten forvaltar garage och sop-/miljorum samt dvriga gemensamma utrymmen och ytor.

Fullvérdesforsakring ér tecknad hos Bostadsritternas fastighetsforsidkring som forsékras av Folksam.

Total tomtarea 1 964 m?
Arets taxeringsvirde 163 870 000 kr
Foregéende ars taxeringsvarde 163 870 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 171 tkr och planerat underhall for 114 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersattningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsviarde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.
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Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Service och filterbyten ventilation 99 925
Dorrbyte 14 375

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag
lordanis Papadopoulos Ordforande
Ulf Mansson Ledamot
Nicklas Sandberg Ledamot
Hiwa Rasho Ledamot
Natalie Svensson Ledamot
Lars Olofsson Ledamot
Styrelsesuppleanter Uppdrag
Gabriel Forne Suppleant
Helen Rosenlof Suppleant
Revisorer och dvriga funktionirer Uppdrag
Forvis Mazars AB Auktoriserad revisor

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga hiandelser intriaffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 99 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 6 personer. Arets avgidende medlemmar uppgér till 4 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 101 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast 2024-01-01 da de héjdes med 10 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforandrad arsavgift.

Arsavgifterna 2024 uppgar i genomsnitt till 726 kr/m¥4r.
I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 6verlédtelser av bostadsrétter skett (foregaende ar 8 st.)

Upplysning vid férlust

Foreningens negativa resultat beror till storsta del pa bokforingsméssiga avskrivningar pa byggnaden och ir ¢j
likvidpéverkande. Utdver detta har foreningen fortsatt hdga rantekostnader. Féreningen kan komma att genomfora
ytterligare avgiftshdjningar for att finansiera sina ekonomiska ataganden.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022
Nettoomséttning* 4 625 4299 2 457
Resultat efter finansiella poster* —4 068 -3 816 -159
Arets resultat —4 068 -3 816 -159
Balansomslutning 327978 332 496 336 766
Soliditet %* 77 77 77
Likviditet % 6 8 158
. o

Arsavglft.?lndel i % av totala ]] 73 63
rorelseintakter*
Arsavgift kr/kvm upplaten med
bostadsritt* 774 687 444
Driftkostnader kr/kvim 349 287 132
Energikostnad kr/kvm* 138 109 71
Sparande kr/kvm* 166 165 243
Rénta kr/kvm 290 322 197
Skuldséttning kr/kvm* 14 859 14 972 15 146
Skuldsat.t-nlng kr/kvm upplaten med 15 190 15 360 15 538
bostadsratt*
Réntekanslighet %* 19,6 223 35,0
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl. eventuella skatter. Se resultatrdkning.
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Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pa féreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften) for bostéder delat med totala
intékter 1 bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som
normalt ingar i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebdarande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intaktsytan. Méttet visar hur stora 1an féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som é&r upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlems- Upplatelse-
insatser avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan
Extra reservering for under-hall enl.

stimmobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut
Reservering underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Nya insatser och upplételseavgifter
Overforing frén uppskrivningsfonden

Arets resultat

260 295 000 0

275 000

275 000
—114 300

—416 322

0

—3 816 348
—275 000
114 300

-3 816348

3816348

—4 067 796

Vid arets slut

260 295 000 0

435700

—4 393 370

—4 067 796

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhéllsfond

Summa

—4 232670
—4 067 796
—275 000
114300

Styrelsen foreslar foljande behandling av den

ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar féreningens resultat och stdllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4 624 666 4280302
Ovriga rérelseintikter Not 3 59215 205 496
Summa 4 683 881 4 485 798
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1744 133 —1 442 446
Ovriga externa kostnader Not 5 =590 242 —454 965
Personalkostnader Not 6 —177 386 0
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —4 784 766 —4 784 766
Summa rérelsekostnader =7 296 528 -6 682 177
Rorelseresultat -2 612 647 -2 196 379
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter Not &8 71 330
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —1 455 220 —1620 299
Summa finansiella poster -1 455149 -1 619 969
Resultat efter finansiella poster -4 067 796 -3 816 348
Arets resultat -4 067 796 -3 816 348
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 325213 075 329 997 842
Summa materiella anlidggningstillgangar 325213 075 329 997 842
Summa anliggningstillgingar 325213075 329 997 842

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 —4176 —4 475
Ovriga fordringar Not 12 483 4
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 210395 178 880
Summa kortfristiga fordringar 206 702 174 409

Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 2 558 069 2323918
Summa kassa och bank 2 558 069 2323918
Summa omsiittningstillgingar 2764771 2 498 327
Summa tillgangar 327 977 846 332 496 169

8 | ARSREDOVISNING Brf Oceanpiren Org.nr: 7696352611 _
Transaction 09222115557543063156

Signed IP, UM, NS1, HR, NS2, LO, ML




Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 260 295 000 260 295 000
Fond for yttre underhall 435700 275 000
Summa bundet eget kapital 260 730 700 260 570 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —4 393 370 —416 322
Arets resultat —4 067 796 —3 816 348
Summa fritt eget kapital -8 461 167 —4 232 670
Summa eget kapital 252 269 533 256 337 330
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 33 069 457 44 637 755
Summa langfristiga skulder 33 069 457 44 637 755
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 41330778 30 657 800
Leverantorsskulder Not 16 30776 82 231
Skatteskulder Not 17 37 400 37400
Ovriga skulder Not 18 320536 4 645
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 19 919 366 739 009
Summa kortfristiga skulder 42 638 856 31 521 084
Summa eget kapital och skulder 327 977 846 332 496 169
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -2 612 647 —2196 379
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 4784 766 4784 766

2172120 2 588 387

Erhallen ranta 71 330
Erlagd rénta —-1419172 —1 344 336
Igaﬁsaﬂ(?de fran dﬁn lopand‘e verksamheten fore 753 018 1244 381
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —32293 33259
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 408 745 141 590
Kassaflode frian den lopande verksamheten 1129 471 1419 230
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode frin investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —895 320 —871 445
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —895 320 —871 445
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 234151 547 785
Likvida medel vid érets borjan 2323918 1776 133
Likvida medel vid arets slut 2 558 069 2323918
Kassa och Bank BR 2 558 069 2323918
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1.

Redovisning av intdakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rdkenskapsaret redovisas
som intékt. Ranta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att {4 de
ekonomiska fordelar som é&r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansridkningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskafftningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell viardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstililgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgdng i balansrdkningen nér det pa basis av tillgénglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som dr forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt séitt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme inkl. trapphus Linjar 100
Yttertak Linjar 40

Fasad Linjar 80
Fonster och dorrar Linjar 40
VS-installationer Linjar 40
Elinstallationer Linjar 40
Balkonger Linjar 15

Hissar Linjar 40
Garage Linjar 30

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 3636 888 3296 964
Hyror, bostédder 0 4521
Hyror, lokaler 351 504 330 000
Hyror, garage 410 924 557 853
Brénsleavgifter, bostdder 11 904 11 904
Vattenavgifter 85 285 60 364
Kabel-tv-avgifter 58512 0
Debiterad fastighetsskatt- 18 696 18 696
Ovriga ersiittningar 12 554 0
Ovriga sidointikter 38403 0
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -3 0
Summa nettoomsittning 4 624 666 4 280 302
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintikter 59215 58 674
Forsakringserséttningar 0 128 449
Ovriga sidointikter 0 0
Rorelsens sidointdikter & korrigeringar 0 -7
Ovriga ersdttningar 0 18 380
Summa o6vriga rorelseintakter 59 215 205 496

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvim uppldten med bostadsritt, dér obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsdttning (primdr intdkt) dndrats. Fr.o.m. rikenskapsdr som inleds
efter 2023-12-31 redovisas ddrmed intéikter som ingdr i berdkningen av nyckeltalet som nettoomsdttning. Tidigare dr
har det varit uppdelat pd nettoomsdttning och évriga intdkter. Fordndringen omfattar dven jamforelsedret och samtliga

verksamhetsdr i flerdrsoversikten.
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Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —114 300 0
Reparationer —234 657 —288 472
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —18 700 —18 700
Samfillighetsavgifter —176 866 —172 439
Forsdkringspremier —66 469 —61 438
Kabel- och digital-TV —78 746 -3 354
Serviceavtal —254 719 —265 449
Obligatoriska besiktningar —81 830 =79 528
Sné- och halkbekdmpning —21 860 —2133
Forbrukningsinventarier —287 —808
Vatten —208 917 —67 483
Fastighetsel —164 228 —186 923
Uppvéarmning —317 557 —292 679
Forvaltningsarvode drift -4 997 -3 038
Summa driftskostnader -1744 133 =1 442 446
Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration =507 908 —400 499
Lokalkostnader =5 000 -3 200
IT-kostnader -13614 -1 503
Arvode, yrkesrevisorer -33125 —28 750
Ovriga forvaltningskostnader —10 145 -15511
Kreditupplysningar —4 445 -3113
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter —11292 —7 088
Medlems- och foreningsavgifter 0 -6 780
Bankkostnader -4 715 —4 622
Ovriga externa kostnader 0 16 102
Summa ovriga externa kostnader -590 242 —454 965
Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —138 449 0
Sociala kostnader —38 937 0
Summa personalkostnader -177 386 0

Arets personalkostnader avser beslutat arvode for bade 2023 och 2024 dd arvodet for 2023 ej hann tas ut under det

rakenskapsaret.
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —4 784 766 —4 784 766
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -4 784 766 =4 784 766
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rénteintdkt kortfristiga fordringar 0 -1
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 0 327
Ovriga rinteintikter 71 4
Summa ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 71 330
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —2 653 859 -2 362 901
Ovriga riantekostnader -1 196 —895
Réntegarantiersittning 1200 363 744 263
Ovriga finansiella kostnader -529 =766
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 455 220 -1620 299
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 258 636 025 258 636 025
Mark 77 525 975 77 525 975
336 162 000 336 162 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 336 162 000 336 162 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -6 164 158 -1 379392
-6 164 158 -1 379 392
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -4 784 766 -4 784 766
-4 784 766 -4 784 766
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -10 948 925 -6 164 158
Restvarde enligt plan vid arets slut 325 213 075 329 997 842
Varav
Byggnader 247 687 100 252 471 867
Mark 77 525975 77 525 975
Totalt taxeringsvarde 163 870 000 163 870 000
varav byggnader 125 320 000 125320 000
varav mark 38 550 000 38 550 000
Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar —4176 —4 475
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar -4176 =4 475
Not 12 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 483 4
Summa oévriga fordringar 483 4
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 22783 20902
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 3556 4138
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 153 840
Forutbetald kostnad bilpoolsavtal 29 000 0
Upplupen intdkt Aimo Park 155 056 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 210 395 178 880
Not 14 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto 2 558 069 2323918
Summa kassa och bank 2 558 069 2323918
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 74 400 235 75 295 555
Lén som villkorséndras 2025 samt 2025 ars amorteringar —41330 778 —30 657 800
Langfristig skuld vid arets slut 33 069 457 44 637 755

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

SWEDBANK 3,78% 2024-05-27 18 802 998,00 —18 743 310,00 59 688,00 0,00
SWEDBANK 3,26% 2025-01-28 11 281 798,00 0,00 143 252,00 11 138 546,00
SWEDBANK 3,26% 2025-01-28 0,00 18 743 310,00 119 376,00 18 623 934,00
SWEDBANK 2,81% 2027-04-23 7 521 200,00 0,00 95 500,00 7 425 700,00
SWEDBANK 2,65% 2025-04-25 11 281 798,00 0,00 143 252,00 11 138 546,00
SWEDBANK 3,88% 2026-04-24 11 355 336,00 0,00 143 728,00 11 211 608,00
SWEDBANK 3,78% 2028-04-25 15 052 425,00 0,00 190 524,00 14 861 901,00
Summa 75 295 555,00 0,00 895 320,00 74 400 235,00
"Senast kiinda rintesatser
Not 16 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leverantorsskulder —14 500 92 798
Ej reskontraforda leverantorsskulder 45276 —10 567
Summa leverantérsskulder 30776 82 231
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Not 17 Skatteskulder

2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder 37 400 37 400
Summa skatteskulder 37 400 37 400
Not 18 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder 4 065 4 065
Skuld for moms 254 591 -1 140
Skuld sociala avgifter och skatter 49 892 0
Avrékning hyror och avgifter 4742 1020
Clearing 7 246 700
Summa o6vriga skulder 320 536 4 645
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna réntekostnader 393 167 357119
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 81631 599
Upplupna elkostnader 33314 19 417
Upplupna virmekostnader 77 726 46 538
Upplupna revisionsarvoden 20 000 0
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 63 160
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 46 943 0
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 266 586 252176
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 919 366 739 009
Not 20 Stallda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Foretagsinteckning 76 167 000 76 167 000

Not 21 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser.

Not 22 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Styrelsens undertecknande av arsredovisningen har skett den dagen som framgar av var
elektroniska underskrift

lordanis Papadopoulos Ulf Mansson
Ordforande Ledamot
Nicklas Sandberg Hiwa Rasho
Ledamot Ledamot
Natalie Svensson Lars Olofsson
Ledamot Ledamot

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dagen som framgar av var elektroniska underskrift.

Forvis Mazars AB

Maria Lidborn
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Oceanpiren
Org. nr 769635-2611

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Oceanpiren
for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den
2024-12-31 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rakningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer &r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nir s ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksam-
heten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera foreningen, upphoéra med verksamheten eller inte har
ndgot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
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ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsétgérder som &r limpliga med hénsyn
till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvidnder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste
vi i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhdllanden gora att en forening
inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

e  utvirderar vi den §vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om é&rsredovisningen éaterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Vi maéste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Signed IP, UM, NS1, HR, NS2, LO, ML
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Oceanpiren for ar 2024
samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa
var professionella beddmning med utgédngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omréden och forhallanden som é&r vésentliga for
verksamheten och ddr avsteg och dvertriadelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Var revisionsberittelse har lamnats i Malmé den dag som
framgar av var elektroniska underskrift.

Forvis Mazars AB

Maria Lidborn
Auktoriserad revisor

Signed IP, UM, NS1, HR, NS2, LO, ML
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