Bostadsrattsforeningen
Vita Byn

Arsredovisning 2024

BREDABLICK
*phmpartner







Bostadsrattsforeningen
Vita Byn

Org.nr: 769606-8050

Arsredovisning 2024

Rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Innehallsforteckning Sida
Forvaltningsberattelse 2
Resultatrakning 9
Balansrakning 10
Kassaflodesanalys 12
Noter 13

Underskrifter 18



Bostadsrattsféreningen Vita Byn
769606-8050

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Vita Byn, 769606-8050, med séte i Hoganas, far harmed upprétta
arsredovisning for 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningens dandamal

Féreningen har till aSndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-02-28. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2002-01-04 och nuvarande stadgar registrerades 2021-07-08 hos Bolagsverket.

Da féreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Féreningen har ingen del i en samfallighet.

Féreningen har ingen del i samfallighet.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktiondrer Vald t.o.m. féreningsstimman
Ordférande Asa Johansson 2025

Ordférande Christer Wallentin Avgatt under aret

Ledamot Anders Petersson 2025

Ledamot Gertrud Soderdahl 2026

Suppleant Lennart Kvistberg 2025

Suppleant Lena Johansson-Thor 2025

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Gunilla Klang och Gunilla Thor.

Revisor

Auktoriserad revisor Anders M Jeppsson
Ernst & Young AB

Revisorssuppleant Karin Svensson
Ernst & Young AB

Firmateckning
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaéten, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Héganas Mélle 15:108 i Hogands kommun med darpa uppférda byggnader med 29

Bostadsrattsféreningen Vita Byn
769606-8050

lagenheter. Byggnaderna ar uppférda 2002. Fastighetens adresser ar Mélle Hamnallé 18-28.

Féreningen upplater 29 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfoérdelning

2 rok 3rok 4 rok

16 5 8

Total tomtarea: 8373 kvm
Total bostadsarea: 2311 kvm

Fastighetsinformation

Fastighetens energideklaration ar utférd 2023-06-07.

Forsdkring

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Bostadsratterna. | forsdkringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt

kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska férvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal
Fastighetsforsdkring
Avfallshantering
Elavtal avseende volym
Skadedjursbekdmpning

Vi ser om ditt hus!

Leverantor
Soderberg & Partner
NSR

Goteborgs Energi
Anticimex
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Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhéll

Féreningen har under rékenskapsaret utfért reparationer for 642 629 kr och planerat underhall f6r 925 462 kr.
Reparationskostnader och underhallskostnader specificeras narmare i not 4 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2020-10-02 av styrelsen . Underhallsplanen strécker sig 6ver
5 ar. Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 530 400 kr under rakenskapsaret for kommande ars
underhall, detta motsvarar 230 kr per kvm.

Tidigare utfért underhall Ar

Byte av bergvarmepump, inkl. kalibrering 2024
Taktvatt 2024
Fasadunderhall, tréplank 2023-2024
Byte av tackplat och balkongtak 2022
Underhallsspolning av avloppsréren 2020
Tradgard 2017

Nya ytterdorrar 2016

Véasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2024-03-23. Samt tvd extra féreningsstdmmor den 5
oktober och 30 november 2024. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord

Varmepump. Under hosten 2024 byttes den gamla, stora varmepumpen ut mot tva nya pumpar. Pa det viset kunde
varmesystemets effekt hojas och féreningen minskade risken for ovantade driftstopp. Valet av leverantor foll pa Kyl-
och Virmepumpsservice i Angelholm eftersom deras offert var den ligsta samtidigt som foretaget visade en stabil
ekonomi och hade ett gott rykte. Den nya anliggningen trimmades in under vintern. Aven bredband installerades i
panncentralen sa att framtida fel pa virmepumparna ska kunna larmas till styrelsemedlemmarnas mobiler. Efter
installationen av nya pumpar upplevs ett jdmnare varmefléde och att [igenheterna pa andra vaningen har fatt det
varmare. Aven varmvattnet haller en hég temperatur. Utgifterna for Férbattringarna av virmesystemet uppgick till
cirka 605 000 kronor, vilket foreningen kunde betala med avsatta pengar.

Vattenskador. Ett lickage i en ldgenhet pa andra vaningen i hus 4 ledde till stora skador, framfor allt i (igenheten
under. Rivning, avfuktning och aterstéllning tog cirka fyra manader. Byggnads AB Knut Rosenkvist i Hogands gjorde
en god insats. Den totala kostnaden blev cirka 578 000 kronor. En del av detta, 303 000 kronor, betalade Folksam
genom foreningens fastighetsforsdkring. Foreningen fick alltsa sta for 275 000 kronor.

Fasadpaneler. Skadade delar av trépartierna i fasaderna pa hus 4, 5 och 6 byttes ut under 2024 av firman
Méllesnickaren. Det nya materialet ar sa kallad Superwood, vilken ska malas under 2025.

Fasaderna. Under hosten deltog ndgra boende i hus 4 med davarande ordféranden i arbetsmoten da de befarat att
det kunde finnas alltfér mycket Fukt i Fasaderna i Hus 4-6. Styrelsen beslot att uppdra at Polygon AB att kontrollera
fukthalterna i dessa hus. Den 5 mars 2025 genomfoérde de matningar genom att hal borrades genom fasadens
putsskikt. Totalt gjordes 113 kontroller med en referenspunkt pa varje vagg i varje vaderstreck dar risken for
vattenintrdngning bedémdes som l3g. Ovriga kontrollpunkter utférdes dar det erfarenhetsmassigt &r kritiska
omraden for vattenintrangning sdsom under balkongplattor, fonster, vattenutkast, markisinfastningar.
Indikeringsvardena jamférdes med bade referensvardet och erfarenhet av tidigare utférda fasadkontroller. Kostnad
for matningarna uppgick till 67,500 kronor.

I sitt protokoll fran fuktmatningen skriver Polygon under rubriken Slutsatser:

Vi ser om ditt hus!
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"Polygon bedémer att utférda kontroller indikerar pa att liten fuktintréngning till vindskyddsskivan f6rekommer. Vid
kontrollpunkt 14 pa hus 4, vid genomféring av balkongplatta, noterades ett indikeringsvarde [22] som bedéms
forhojd. Polygon rekommenderar darfor att brf Vita Byn 6ppnar upp konstruktionen for att undersdka orsaken till de
forhojda Fuktindikationerna samt om eventuell vattenintrangning skadat bakomliggande/innanférliggande
konstruktion. Fasadkonstruktionen ar utférd med oorganisk vindskyddsskiva och tdtade skarvar sa att den ska kunna
hantera viss vattenintrdngning. Om skador noteras vid ovan ndamnd kontrollpunkt rekommenderas att dven
undersdka kontrollpunkter dar indikeringsvérden éver 18 noterats.” [3 sddana kontrollpunkter finns]

Styrelsen drar féljande slutsatser:

1. Polygon ar ett vilrenommerat foretag nar det galler fuktmatningar. Deras undersékning har hég trovardighet.

2. Polygons undersokning visar att fasaderna pa Hus 4—6 pa det hela taget star emot fukt.

3. Polygons undersokning ger ingen grund fér féreningen att krava att John Mattsson goér om fasadrenoveringen.
4.Foreningen bor ta fasta pa Polygons rekommendationer och félja upp pa de platser dér indikeringsvérdet dr nagot
forhojt.

Reparationer. Diverse reparationer och férbattringar utférdes, bland annat lagning och malning av plank mellan
lagenheterna pa bottenvaningen, rensning av hangrannor och stuproér, allt till en kostnad pa cirka 308 000 kronor.

Styrelsen. P3a arsstamman 2024 valdes en styrelse med sex personer. Av dem hade tre varit med i den tidigare
styrelsen; tre var nya. Christer Wallentin utsags till ordférande. Han ldmnade emellertid uppdraget under hésten

2024 och ersattes av Asa Johansson pa en extra féreningsstdmma i november 2024.

Arsavgifter. Styrelsen besl6t om ofdrindrade &rsavgifter 2025. Hoga utgifter under 2024 fér virmepump,
vattenskada, reparation av fasader och diverse forbattringar rymdes inom det som hade planerats.

Amortering. Under 2024 amorterade féreningen 300 000 kronor pa sina lan. Sedan bérjan av 2023 ar de uppdelade i
tre lika stora delar, alla med rorlig rénta.

/Styrelsen Vita byn
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Medlemsinformation

Overlatelser
Under aret har 1 6verlatelse av bostadsratter skett (fg ar skedde 3 éverlatelser).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt foreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare samt
pantsdttningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 40 medlemmar.
1 tillkommande medlem under rdkenskapsaret.

1 avgdende medlem under rékenskapsaret.

Vid drets utgang hade féreningen 40medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rést oavsett antalet innehavare.

Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2024 da avgifterna hojdes med 10 %.

| rsavgiften ingar varme, vatten och renhallning.

Vi ser om ditt hus! 6 (18)
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[+ [X3 °

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Rorelsens intakter, tkr 3030 2463 2127 1938
Resultat efter finansiella poster, tkr -549 -44 129 286
Forandring av underhallsfond -395 54 -33 278
Resultat efter fondférandringar, exklusive 226 281 541 387
avskrivningar
Sparande / kvm 327 347 409 342
Soliditet, % 66 66 66 66
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsritt 1116 1015 846 805
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 85 95 90 95
Grundarsavgift bostadsratter / kvm 1116 1015 846 805
Driftkostnad / kvm 275 283 273 265
Energikostnad / kvm 150 150 153 114
Ranta / kvm 327 307 128 136
Avsattning till underhallsfond / kvm 230 225 175 175
Skuldsattning / kvm 7253 7383 7513 7675
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 7253 7383 7513 7675
Rantekanslighet 6.5 7.3 9 10
Snittranta, % 4.51 416 1.7 1.78

Nyckeltal &r berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm,
energikostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har fastighetens
totala area som berdkningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt dvriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av
total laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid Forlust
Foéreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda underhall,
for att sdkerstalla sina framtida ekonomiska dtaganden kan féreningen behéva héja arsavgifterna.
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsféreningen Vita Byn

769606-8050

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 32750000 1363499 316 837 -44 457
Resultatdisposition enligt stamman: -44 457 44 457
Avséttning till underhallsfond 530 400 -530 400
lanprakstagande av underhallsfond -925 462 925 462
Arets resultat -548 942
Vid arets slut 32750 000 968 437 667 442 -548 942
e L] °
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande Finns Féljande medel (kr)
Balanserat resultat 272 381
Arets resultat fére fondférandring -548 942
Arets avsattning till yttre fond - 530400
lanspraktagande ur yttre fond 925 462
Summa 6ver/underskott 118 501
Styrelsen Foreslar Foljande disposition till Féreningsstimman:
Balanseras i ny rdkning 118 501
Totalt 118 501

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.

Vi ser om ditt hus!
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(1d °
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 2 583 064 2349052
Ovriga rérelseintikter 3 446 850 113574
Summa rérelseintdkter 3029914 2462 626
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -2201 900 -1228 849
Ovriga kostnader 5 -161 433 -120 237
Personalkostnader 6 -119723 -93 451
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 7 -379 860 -378937
Summa rorelsekostnader -2862916 -1821474
RORELSERESULTAT 166 998 641 152
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 40 291 23842
Rantekostnader och liknande resultatposter -756 231 -709 451
Summa finansiella poster -715 940 -685 609
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER =548 942 -44 457
RESULTAT FORE SKATT -548 942 -44 457
ARETS RESULTAT -548 942 -44 457
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o0 [ ]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8,9 49 498 156 49 859 894
Inventarier, maskiner och installationer 70 271 828 289950
Summa materiella anliggningstillgangar 49 769 984 50 149 844
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 49 769 984 50 149 844
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Ovriga fordringar 71340 228978
Skattefordran 18 084 22213
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 71 38 209 22 385
Summa kortfristiga Fordringar 127 633 273 576
Kassa och bank
Kassa och bank 12 1152 386 1461658
Summa kassa och bank 1152 386 1461658
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1280019 1735234
SUMMA TILLGANGAR 51 050 003 51885078
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o0 [ ]
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 32 750 000 32750000
Underhallsfond 968 437 1363 499
Summa bundet eget kapital 33718437 34113 499
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 667 443 316 837
Arets resultat -548 942 -44 457
Summa Fritt eget kapital 118 501 272 380
SUMMA EGET KAPITAL 33836938 34 385 879
LANGFRISTIGA SKULDER
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 0
KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 13, 14 16 762 500 17 062 500
Leverantorsskulder 84776 87 817
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 365789 348 882
Summa kortfristiga skulder 17 213 065 17 499 199
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 17 213 065 17 499 199
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51050 003 51885 078

Vi ser om ditt hus!
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Kassaflodesanalys
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 166 998 641152
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 379 860 378937
Summa 546 858 1020089
Erhallen ranta 40 291 23842
Erlagd rdnta -756 231 -709 451
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére -169 082 334 480
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Minskning av rérelsefordringar 145943 57703
Minskning av rorelseskulder 13 867 -9 822
Kassaflode Fran den lopande verksamheten -9 272 382 361
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 0 17 362 500
Amortering av l[dneskulder -300 000 -17 662 500
Kassaflode Fran finansieringsverksamheten -300 000 -300 000
Arets kassafléde -309 272 82 361
Likvida medel vid arets bérjan 1461658 1379 297
Likvida medel vid arets slut 1152 386 1461658
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande underhall
som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda dtgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utover plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (ar)
Byggnader 120
Fiberinstallation 20
Not 2. Arsavgifter och hyror 2024 2023
Arsavgifter

Arsavgifter bostader 2579 664 2345052

Hyresintdkter

Ovriga objekt 3400 4000
Totalt arsavgifter och hyror 2583 064 2 349 052
13 (18)

Vi ser om ditt hus!



Not 3. Ovriga rérelseintikter

Ovriga rorelseintikter
Forsdkringsersattningar
Overlatelseavgifter
Ovriga intikter

Totalt 6vriga rorelseintikter

Not 4. Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Teknisk férvaltning
Besiktningskostnader
Snorojning

Forsdkringar
Férbrukningsmaterial
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer

Huskropp

Armaturer, gemensamma utrymmen
Vattenskador

Ovrigt, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

varme, installationer

Planerat underhall

Huskropp, 6vrigt

Huskropp, tak

Huskropp, fasader

Ovrigt, gemensamma utrymmen
El, installationer

Varme, installationer

Totalt fastighetskostnader

Vi ser om ditt hus!
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2024

370554
4179
72117

446 850
446 850

2024

294144
52 661
33863

0
25791
0

58 360
4340
165 440

634 599

4057

0
577731
0

26 843
33209

641 839

70580
6 682
230 301
13070
0

604 829

925 462
2201900

769606-8050

2023

12737
2521
98 316

113574
113 574

2023

295 889
51239
33672
13237
7500
270
54774
35034

161304

652919

26510
6775
64 537
12025
0

0

109 847

0

0

414 487
48 595
3000

0

466 082
1228 849
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Not 5. Ovriga kostnader

Styrelsen
Kostnader for transportmedel

Medlems- och foreningsavgifter
Serviceavgifter till branschorganisationer

Ekonomisk forvaltning
Forvaltningskostnader

Revision
Revision

Kommunikation
Tele och post

Ovriga kostnader

Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial
Kontorsmateriel och trycksaker

Bankkostnader

IT-tjanster

Ovriga externa tjdnster

Ovriga externa kostnader

Ovriga kostnader

Totalt ovriga kostnader

Not 6. Personalkostnader

Styrelsen
Styrelsearvoden
Utbildning

Ovrig intern forvaltning
Ovriga arvoden
Sociala kostnader

Totalt personalkostnader

Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella

anlidggningstillgangar

Avskrivningar
Byggnader
Inventarier, maskiner och installationer

Totalt av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Vi ser om ditt hus!
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2024

675

4970

68 606

43 850

2 661

0
1574
805
548
33548
3959
238

40 671
161433

2024

64077
4856

68 933

35950
14 840

50790
119723

2024

361738
18122

379 860
379 860

769606-8050

2023

1100

4970

71924

21050

2333

2588
4103
350
6578
0
5241
0

18 860
120 237

2023

54314

54314

28750
10 387

39137
93 451

2023

360815
18122

378937
378937

15 (18)



Bostadsrattsféreningen Vita Byn
769606-8050

Not 8. Stillda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 21 550000 21550000
Summa: 21550 000 21550 000
Not 9. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsviarden
Byggnader 40 505 550 40 505 550
Mark 14 500 000 14 500 000
Utgaende anskaffningsvarden 55005 550 55005 550
Ingdende avskrivningar
Byggnader -5145 656 -4784 841
Arets avskrivning pa byggnader -361738 -360 815
Utgaende avskrivningar -5507 394 -5 145 656
Utgaende redovisat virde 49 498 156 49 859 894
Varav
Byggnader 34998 156 35359 894
Mark 14 500 000 14 500 000
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 22 135000 25179000
Taxeringsvarde mark 15083 000 23041000
37 218 000 48 220 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 37218 000 48 220 000
37 218 000 48 220 000
Not 10. Inventarier, maskiner och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden
Inventarier, maskiner och installationer 362 438 362 438
Utgaende anskaffningsvarden 362438 362 438
Ingdende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -72 488 -54 366
Arets avskrivningar -18 122 -18122
Utgaende avskrivningar -90610 -72488
Utgaende redovisat virde 271 828 289 950
Not 11. Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Foérutbetalda kostnader 38 209 22 385
Summa 38 209 22 385
Not 12. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 423208 1461658
Sparkonto SBAB 729178 0
Summa 1152 386 1461 658

Transaktionskontot hos Handelsbanken avser ett klientmedelskonto och utgér i juridisk mening en fordran hos
Bredablick Forvaltning. De regelverk som styr klientmedelskontot ar dock av sddan karaktar att fordran i
redovisningssammanhang kan ses som ett banktillgodohavande.
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Not 13. Forfall Fastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen -16 762 500 -17 062 500
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 0 0
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Summa =16 762 500 =17 062 500
Not 14. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réantesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetslan SBAB 32822983 2025-01-27 3,76 % 5587 500 5687 500
Fastighetslan SBAB 32822975 2025-01-27 3,76 % 5587 500 5687 500
Fastighetslan SBAB 32822592 2025-01-27 3,76 % 5587 500 5687 500
Summa skulder till kreditinstitut 16 762 500 17 062 500

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan, dock &ar finansieringen av langfristig karaktar och

lanen forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15. Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna l6ner 57 300 52 500
Forutbetalda intdkter 223 808 219 186
Upplupna revisionsarvoden 32 800 20200
Upplupna driftskostnader 33877 40 496
Upplupna sociala avgifter 18 004 16 500
Summa 365 789 348 882

Vi ser om ditt hus!
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Underskrifter

Hoganas enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Asa Johansson Anders Petersson
Ordférande Ledamot

Gertrud Soderdahl
Ledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB
Anders M Jeppsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Vita Byn, org.nr 769606-8050

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér
Bostadsrattsféreningen Vita Byn for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
beré&ttelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig fér att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga fér att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vdasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision fér att ut-
forma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om [dmpligheteni att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhadllanden géra att en férening inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsforeningen
Vita Byn fér ar 2024 samt av férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pdnagot annat satt handlat i strid med tillampliga delar av
lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med féreningens stadgar.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller fédrsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett foérslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med foéreningens stadgar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdasentlighet. Det innebédr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
foreningens stadgar.

Helsingborg den dag som framgar av var elektroniska

underskrift

Ernst & Young AB

Anders M Jeppsson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anldggningstillgdng
Tillgdng som fdéreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggnings-
tillgdngarna ar féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde
fordelas som kostnader éver de ar som tillgdngen nyttjas. De vanligaste avskrivningarna i
bostadsrattsférening ar avskrivningar av féreningens byggnad respektive installationer. Mark
skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen
ar uppdelad i en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och
skulder vilket visar hur féreningens tillgdngar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk foérening utan vinstsyfte som har fér avsikt att
uppldta ldgenheter och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen
ansvarar for det yttre underhallet av féreningens hus medan detinre underhallet &r respektive
bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for vad regleras i féreningens stadgar och
bostadsrattslagen.

Féreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga
medlemmar demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesamman-
sattning, disposition av resultat samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intdkter och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar till exempel om féreningens medlemmar betalar in drsavgiften
fore rakenskapsarets slut for period som avser nasta rdkenskapsar. En upplupen kostnad
uppkommer om det efter rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende
rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar kostnader for el, fjarrvarme och vatten som
faktureras i efterskott.

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser
nastféljande ar som tex forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.
Upplupna intdkter uppkommer om fdreningen vantar sig en intdkt som annu inte realiserats,
normalt tex intakter gallande El och vatten.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar och redovisas i en kassaflédesanalys i arsredovisningen.
Foreningens kassafldde fran den [6pande verksamheten bér vara tillrackligt for att tdcka det
ldngsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens
valmaende och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.



Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som Fférfaller inom ett &r fr8n bokslutsdatumet. Vanliga
kortfristiga skulder ar leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta
aret. Har redovisas dven de fastighetsldn som forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa
lan Férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de férsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i
samband med att de upplats.

Resultatrakning
Sammanstallning 6ver féreningens intakter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fFor varje nytt rdkenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av foreningens medlemmar pad en féreningsstdmma For att granska raken-
skaperna och styrelsens arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella
auktoriseringskrav pa revisorn regleras i féreningens stadgar.

Stadgar

| stadgarna redogdrs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga
fran och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestdmmelser
som strider mot lagen.

Stallda sdkerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i foreningens fastighet. Banker kraver sdkerhet fér sina lan
vilket de far genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till
féreningens underhallsfond for att tacka det ldngsiktiga underhallsbehovet fér fastigheten.
Nar underhallsarbete utfors ianspraktas medel ur fonden. Det l[dngsiktiga underhallsbehovet
bér framga av foreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska beskriva de underhallsdtgarder som ligger inom bostadsratts-
féreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa dtgarder. Underhalls-planen visar
ett uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intakter
och kostnader for perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar for att tacka [6pande driftskostnader, ranta
och fér att sdkerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen
manadsvis och kallas darfor ofta fér mdanadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrdkningen kompletterande upplysningar i form av
noter. Sddant som inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i
forvaltningsberattelsen for att ge en 6versikt av fForeningens verksamhet samt en rattvisande
bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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