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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Langvinkeln Vastra 56, 769608-3943, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
fastighet upplata bostadsratter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning samt att i Gvrigt tillgodose
medlemmarnas gemensamma intressen.

Foreningen ar ett privat bostadsféretag enligt inkomstskattelagen (199:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsférening.

Féreningen ager fastigheten Langvinkeln Vastra 56 i Helsingborgs Kommun.

Fastigheten bestar av 23 lagenheter varav 1 hyresratt och 22 bostadsratter.

Total bostadsyta &r 1727 kvm och tomtarealen &r 1060 kvm. Det finns 6 tvarums-, 8 trerums- och 9
fyrarumslagenheter. Darutéver finns 1 garage och 3 parkeringsplatser som upplates till fastigheterna
St. Clemensgatan 20-28 genom servitut.

Fastigheten ar fullvardesférsékrad hos Lansférsakringar och inkluderar bostadsrattstillagg for samtliga
ldgenheter. Hemférsakring tecknas och bekostas av medlemmarna.

Styrelsen

Cina Persson Ordférande
Jack Lundin Ledamot
Julia Lundin Ledamot

Charlotte Lindahl Ledamot
Charlotte Altinius  Suppleant

Firmateckning
Firman tecknas, férutom av styrelsen av styrelsens ledaméter tva i forening.

Revisor
Christer Andersson  Myllenbergs Redovisnings- och Revisionsbyra AB

Vidsentliga hdandelser under rikenskapsaret

Underhallsplanen har setts 6ver.

Skadade takpannor har bytts ut och den ej fungerande stuprénnan ar atgardad.
Samtliga stora trad pa innergarden har fallts.

Medlemsinformation

Avgiftshdjningen har genomférts med 5 % fran den 1 januari och ytterligare med 5 % fran den 1 juli.
300 000 kr har placerats pa ett 3 manaders rantebarande konto.

Energistdd har s6kts och erhallits 23 529 kr.

Styrelsen har tagit beslut om att féreningen ska tillampa samma regler fér andrahandsuthyrning som
HSB och Riksbyggen gor.

Avgiftshdjning med 10 % fran och med 1 april 2024 pa grund av omlaggning av ett Ian pa 7 Mnkr.
Det finns inga planerade underhallsarbete for 2024,
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Flerarsoversikt
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Belopp i kr

2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 1379700 1296 753 1284221 1283176
Resultat efter finansiella poster -28 372 -110 205 -603 997 -36 893
Soliditet % 57,3 56,9 54 54
Arsavgift per m? upplaten med 777 729
bostadsratt
Arsavgifternas andel av totala 91,7 93,1
rérelseintakter %
Skuldséattning per m? 7 247 7312
Skuldsattning per m? upplaten med 7 558 7 626
bostadsratt
Sparande per m? 251 217
Energikostnad per m? 184 194
Réantekanslighet % 9,7 10,5

Totalt 1727 kvm varav 1656 med bostadsratt och 71 med hyresratt.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet

(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar

Arsavgift per m? upplaten med bostadsritt

Arsavgifter dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter %
Arsavgifter dividerat med rérelseintakter

Skuldsattning per m?

Réntebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och kvadratmeter

upplatna med hyresréatt.

Skuldsattning per m? upplaten med bostadsratt

Réantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt

Sparande per m?

Justerat resultat dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet

kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Energikostnad per m?

Kostnader fér varme, el och vatten, dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och

antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Rantekanslighet %
Rantebarande skulder dividerat med intakter fran arsavgifter.
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Forandringar i eget kapital
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Medlems- Fond fér yttre Balanserat
insatser underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 19536 516 451 150 -2 728 067 -110 205
Balanseras i ny rékning -110 205 110 205
Reservering 113 000 -113 000
Anvandning -130 000 130 000
Arets resultat -28 372
Belopp vid arets utgang 19 536 516 434 150 -2 821 272 -28 372
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till arsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat ' -2 821273
Arets resultat -28 372
Summa -2 849 645
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Avsattning till fond for yttre underhall 115 200
Balanseras i ny rékning -2 964 845
-2 849 645

Summa
9
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Resultatrakning

2023-01-01 - 2022-01-01 -
Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning 2 1379700 1296 753
Ovriga rérelseintakter 23 529 0
Summa rorelseintédkter, lagerféorandringar m.m. 1403 229 1296 753
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -685 308 -813 326
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -485 361 -485 361
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -1 170 669 -1 298 687
Rorelseresultat 7 232‘560 j 9;4
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 9 036 356
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -269 968 -108 627
Summa finansiella poster -260 932 -108 271
Resultat efter finansiella poster -28 372 -110 205
Resultat fore skatt -28 372 -110 205
Arets resultat -28 372 -110 205
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Balansrakning

Belopp i kr
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
.
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Not  2023-12-31  2022-12-31
5 28865069 29 350 430
28865069 29 350 430
28865069 29 350 430

14 317 8372

18 305 0

41427 38 482

74 049 46 854

957 353 739 038

957 353 739 038

1031 402 785 892
20896471 30 136 322
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Balansrakning

Belopp i kr ) Not 2023-12-31  2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 19 536 516 19536 516

Fond for yttre underhall 434 150 451 150

Summa bundet eget kapital 19 970 666 19 987 666

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 821 273 -2 728 067

Arets resultat -28 372 -110 205

Summa fritt eget kapital -2 849 645 -2 838 272

Summa eget kapital 7 ; 172;07; 1;149394

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 7 000 000

Summa langfristiga skulder 7 000 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 12 516 155 5638 070

Leverantorsskulder 40474 99 816

Skatteskulder 71484 68 494

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 8 147 337 180 548

Summa kortfristiga skulder 12 775 450 5986 928
7 29 896 471 30 136 322

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
]
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Den Iopande verksamheten

Rérelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m.m.
Avskrivningar och nedskrivningar

Erhallen ranta

Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére forandringar av
rorelsekapital

Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning 6vriga kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut
L
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2023-12-31  2022-12-31
232 560 -1934
485 361 485 361

9 036 356
269968  -108 627
456 989 375 156
27195 232365
99140  -158955
330 654 448 566
12340 1612340
112340 1612340
218314 1163774
739039 1902813
957353 739039
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allménna
rad BFNAR 2012:1 (K3) om arsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1 fér kompletterande

upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningar

'vagrgniad'er' o

Fasad, yttervagg

El, VA, Ventilation

Yttertak

Snickerier

Tekniska installationer

Ytskikt och maskinell utrustning

Not 2 Nettoomsattning

A}éavg ifter
Hyresintakter bostader
Ovrigt

Summa

1

I

Ar
100
50
45
40
40
40
20

2023-01-01 - 2022-01-01 -
2023-12-31  2022-12-31

1286201 1207 687

93 500 89 075
-1 -9

1379700 1296 753



Brf Langvinkeln Vastra 56
769608-3943

Not 3 Driftskostnader
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2023-01-01 - 2022-01-01 -
2023-12-31  2022-12-31
Fastighetsforvaltning 139 362 124 638
Hissbesiktning 7434 11198
Snoérdjning 2 688 0
Reparationer gemensamma utrymme 26 168 127 228
Reparationer av installationer 6 038 26 840
Reparationer hiss 9082 0
El 82 453 109 323
Varme 160 431 167 042
Vatten 75114 58 307
Renhallning 55 948 46 694
Fastighetsforsakring 27 677 30 211
Kabel-TV 14 244 12912
Porttelefon 3965 4 160
Fastighetsskatt 36 547 34 937
Revisionsarvode 13438 11 875
Styrelsearvode och sociala avgifter 22 969 15770
Bankkostnader 3288 3176
Ovrigt -1 538 29015
Summa 685 308 813 326
Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 - 2022-01-01 -
) 2023-12-31  2022-12-31
Réantekostnader 269 968 108 627
Summa 269 968 108 627
Not 5 Byggnader och mark
2023-12-31  2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 34495863 34 495 863
Utgaende anskaffningsvidrden 34 495863 34495863
Ingdende avskrivningar -5 145433 -4 660 072
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -485 361 -485”3?1
Utgaende avskrivningar -5 630 794 -5145 433
Redovisat varde 288&7(7)69 W 29 356 430
Taxeringsvarde
Byggnader 14 000 000 14 000 000
Mark 24 400 000 24 400 000
Summa taxeringsvarde 38400000 38400000

Kommentar till not

| redovisat varde ingar mark med 9 012 761 kr.
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Not 6 Skulder till kreditinstitut
Datum fér

Langivare Réntesats % rédntedndring  2023-12-31  2022-12-31
SEB ' 0,71 2024-04-28 7 000 000 7 000 000
SEB 4,53 2024-02-28 3 000 000 3 000 000
SEB 4,62 2024-11-28 2516 155 2628 495
Summa 12516 155 12 628 495
Kommentar till not
Lanen forfaller alla inom ett ar.
Not 7 Stallda sakerheter

- - - 2023-12-31  2022-12-31
Fastighetsinteckningar 18 725 000 18 725 000
Summa stallda sakerheter 18 725 000 18 725 000
Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
7 2023-12-31  2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader 39 928 65 685
Upplupna rantekostnader 3934 2 665
Forutbetalda hyres- och avgiftsintakter 103 475 112 198
Summa 147 337 180 548
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Underskrifter
Helsingborg

WD Ry gt wls-2q
Cina Persson Datum Jack Lundin Datum
Styrelseordférande Styrelseledamot

st Ouadolin. dindall P5-2024

Datum Charlotte Lindahl Datum
Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats den J75 20 ‘2:”
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Christer Andergson
Myllenbergs R{edovisnings- och Revisionsbyra AB




Revisionsberdttelse

Till foreningsstimman i Brf Langvinkeln Vistra 56 org.nr 769608-3943.

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Langvinkeln Véstra 56 for ar 2023.
Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer 4r nédvéndig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehéller vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav
samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller
visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgédrder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som 4r &ndamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av indamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen 1
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for
foreningen.
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