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DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som dgs av foreningens
medlemmar (bostadsrattshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststaller arsavgifterna for bostiderna och som
driver féreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsréttshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare viljer alltsa de
representanter som ni 6nskar ska férvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsréttshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De drsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska tacka foreningens kostnader samt
avsattningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrattshavare har ansvar for en
del av underhallet i féreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel ar att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag for uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort
ansvar for din bostad dr det viktigt att du har en
hemforsikring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din forening redan
tecknat bostadsrittstillagg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjansterna bestams i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane dr en ekonomisk for-
ening som dgs av medlemmarna och HSBs
bostadsrattsféreningar i nordvastra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsagare och har
marknadens bredaste utbud av tjdnster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region foérvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 lagenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition ar att sttta och hjalpa
din styrelse pa basta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Eddan i Helsingborg, 716406-7410 har uppréttat arsredovisning for
rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsforetag som bildades ar 1977 och har sitt sate i
Helsingborg. Féreningen &ger fastigheten Eddan 4, inklusive marken, i vilken man upplater lagenheter
och lokaler. Fastigheten ligger pa Attekullagatan 6-22 i Helsingborg .

Foreningen har 222 bostadsrattslagenheter med en totalyta om 14 944 kvm samt 4 smalokaler om
totalt 70 kvm. Féreningen har dven 111 garage och 128 parkeringsplatser.

Bostadslagenheterna ar férdelade enligt féljande:
1 rum & kok: Ost
2 rum & kok: 113 st
3rum & kok: 87 st
4 rum & kék: 13 st

Byggnaderna ar fullvardesférséakrade i Lansférsakringar. Féreningen har tecknat bostadsrattstillagg.
Féreningen har dven brandskyddsavtal och trygghetspaket med Anticimex.

Vésentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall

Foreningen har underhallsplan genom HSB Skane. Underhallsplanen har uppdaterats september
2024.

Underhallsatgarder under aret:

-Atgardat PCB-féroreningar i mark.

Foljande underhallsatgarder planeras inom de narmaste aren:
-Nya garageléngor

-Stambyte planeras genomféras om ca 4-5 ar. Stambyte innebar att tappvatten- och avloppsledningar
byts ut. Arbetet innebar som regel bland annat att tat- och ytskikt i badrummet maste éppnas upp. Det
leder i sin tur till att samtliga badrum behoéver aterstallas och renoveras till god standard i samband
med stambytet. Stambytet ber6r dven kék och eventuell gasttoalett. Bostadsrattshavare
rekommenderas att vara aterhallsamma med investeringar i kok och badrum och kommunicera med
styrelsen innan sadana atgarder genomférs.

Den som genomfér investeringar/forandringar i badrum och/eller kdk efter att denna information givits
kan inte rdkna med ekonomisk kompensation fér sina nedlagda kostnader.
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Ekonomi

Arets resultat blev ca 1 397 tkr, jamfért med ca 885 tkr forra aret. Féreningen héjde senast sina
arsavgifter med 7% 2024-01-01.

Resultat efter disposition av underhall blev 1 386 tkr, jamfort med 1 797 tkr forra aret. Detta resultat tar
hansyn till planerade underhallskostnader de ndrmaste tjugo aren.

Foreningen har beslutat om hojda arsavgifter med 5% fran och med 2025-01-01.

Foreningens likvida medel &r placerade pa ett avrakningskonto hos HSB Nordvéstra Skane. Vid arets
slut var behallningen 4 821 398 kr.

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-05-08.

Styrelse
Vid arets slut hade styrelsen féljande sammansattning:
Ledaméter: Eskil Johansson, ordférande

Hans Holst

Leif Petersson

Lena Andersson

Gunilla Jeppsson

Charlie Eriksson, avgick januari 2025

Jenny Bowman Lindell, avgick november 2024

Revisor har varit Hakan Asberg, vald vid féreningsstdmman, samt revisor fran BoRevision AB, vilken
ar utsedd av HSB Riksférbund.

Information och aktiviteter
Foreningen har informerat medlemmarna genom informationsblad och information pa hemsidan.

Genomfért gemensam sommarfest och luciafirande tillsammans med 6vriga féreningar pa Attekulla.

Foéreningens mal
Genom lyhordhet for de boendes intressen och 6nskemal ska féreningen arbeta aktivt med fragor
kring trivsel, trygghet, grannsdmija, langsiktig miljchdnsyn och god ekonomi.

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stillning

Medlemsinformation

Under aret har 14 bostadsratter 6verlatits (enligt inflyttningsdatum). Vid rakenskapsarets bérjan var
medlemsantalet 264 och vid rékenskapsaret slut 263. P& stamman har man en rést per lagenhet. Om
man ager flera lagenheter har man daremot bara en rést.
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Flerarséversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomséattning (tkr) 13 059 12 278 11 692 11 204
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1397 885 1433 3 304
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 1386 1797 2077 3 064
Soliditet 34% 32% 30% 28%
Arsavqgift (kr/kvm) 831 769 719 691
Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter % 94 92 - -
Energikostnad el, vdrme och vatten (kr/kvm) 165 134 125 138
Skuldsattning (kr/kvm) 4 295 4 536 4977 5085
Skuldsattning upplaten med bostadsratt, kr/kvm 4315 4 557 - -
Sparande, kr/kvm 309 352 - -
Overlatelsevarde (kr/kvm) 20 020 22 040 23799 24123
Réntekanslighet 5,2% 5,8% 6,8% 7,2%

Fran och med 2023 har flerarsoversikten kompletterats med nya obligatoriska nyckeltal.
Resultat efter disposition tar hansyn till planerade underhallskostnader enligt underhallsplan.
Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgadngarna som finansieras med egna medel.

Arsavgift beréknas utifran ytan fér bostader. Ovriga nyckeltal (kr/kvm) beréknas, om inget annat
anges, utifran totalyta pa 15 014 kvm.

| arsavgift ingar varme, vatten, bredband och tv-avgift, men inte hushallsel.

Sparande avser arets resultat plus avskrivningar och planerat underhall minus 6vriga intakter som &r
av engangskaraktar (som inte &r en del av den normala verksamheten) fordelat pa fastighetens totala
yta.

Overlatelsevarde visar snittpris for salda bostadsréatter under aret.

* Rantekanslighet visar pa hur manga procent arsavgifter behdver hojas for att motsvara kostnaden
som blir om rantan pa de rantebarande skulderna héjs med 1%.

Betyg rantekanslighet enligt HSB Riksférbund (dar hogsta betyg ar 5):

< 4%
4- 7%
7 -10%
10 - 20%
>20%

“NwWwhO

Forandring Eget kapital
Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 1192 000 3836497 27061317 884715
Disposition enligt stammobeslut 884715 -884 715
Till fond for yttre underhall 697 000 -697 000
Fran fond for yttre underhall -685 549 685 549
Arets resultat 1 397 460
Vid arets slut 1192 000 3847948 27934 581 1 397 460
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Tilldggsupplysning till resultatrékning

Enligt styrelsens beslut gérs féljande omféring per bokslutsdagen:

Arets resultat 1397 460 884 715
Fran fond for yttre underhall* 685 549 1609 457
Till fond for yttre underhall** -697 000 -697 000
Resultat efter disposition av underhall 1 386 009 1797 172

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
** Avser reservering infor kommande underhallsatgarder (baseras pa underhallsplanen).

Disposition av féreningens resultat

Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 27 934 581,00
Arets resultat 1397 459,57
Balanseras i ny rikning 29 332 040,57

Se efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande noter.
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Resultatrdkning
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rérelsens intikter 1
Nettoomséattning 13 059 814 12 278 065
Ovriga rérelseintékter 119 872 314 366
Summa rorelsens intidkter 13 179 686 12 592 431
Rérelsens kostnader
Drift 2 -6 541 642 -5 548 365
Planerat underhall -685 549 -1 609 457
Ovriga externa kostnader 3 -678 130 -795 243
Personalkostnader och arvoden 4 -225 457 -232 591
Avskrivningar -2 552 203 -2 792 684
Summa rérelsens kostnader -10 682 981 -10 978 340
Rorelseresultat 2 496 705 1614 091
Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 51110 12771
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 150 355 -742 147
Summa finansiella poster -1 099 245 -729 376
Resultat efter finansiella poster 1 397 460 884 715
Arets resultat 1 397 460 884 715
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 95 462 882 98 015 085
Summa materiella anlaggningstillgangar 95 462 882 98 015 085
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 6 500 500
Summa finansiella anldaggningstillgangar 500 500
Summa anlédggningstillgangar 95 463 382 98 015 585
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 11813 11 451
Ovriga fordringar 7 193 154 194 498
Avréakning HSB Nordvéstra Skane 4821 399 4 293 035
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 400 589 498 513
Summa kortfristiga fordringar 5426 955 4 997 497
Summa omsittningstillgangar 5426 955 4 997 497
SUMMA TILLGANGAR 100 890 337 103 013 082
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