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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Falken 1i
Helsingborg

Styrelsen upprdattar hdrmed féljande &rsredovisning foér rakenskapsdaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Helsingborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-02-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2006-09-11 och nuvarande stadgar registrerades 2023-10-30 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Falken 1 2006 Helsingborg

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos IF Skadeforsakring AB.

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1930 och bestér av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1975

Féreningen har 1 hyresldgenhet och 22 bostadsratter om totalt 2 216 kvm och 3 hyreslokaler om 117 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 2333 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Jacob Dybbroe Ordférande

Bjorn Lindqgvist Styrelseledamot (avgick 2024-12-03)
Anneli Samuelsson Styrelseledamot

Baltasara Iglesias Karlsson Styrelseledamot

Ellinor Birgitta Angela Birgander  Styrelseledamot

Valberedning
Charlotte Aguilar

Sara Bergstréom

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledaméterna.
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Revisorer

Christer Andersson Extern revisor  Myllenbergs

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-06-13.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 7 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2047. Underhdllsplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhadll

2024 o Aterstdllande efter vattenskada i tvé ladgenheter

2023 e Startat spolning stammar
Underhdll termostater ndgra lagenheter
Nytt kodl&s porten Karl X Gustavs gata 6

2022 e Underhdll och reglering varmecentral
Forbattringsmdalning fonster

Madlning+oljning entréddrrar
2021 e Restauration trapphus entrée Karl X Gustavs gata 6: sprickor tak, mélningar och stenpartier

2020 e Fardigstdllande av ny tvdttstuga
OVK besiktning

Energideklaration
2019 e |Inrdattande av tvattstuga i kdllaren
2018 e Madlning av dérrar - Samtliga lagenhetsddrrar mélade
2017 e Byte av takflakt - En takflakt utbytt
2016-2017 e Drdnering/isolering av grund mot innergérd
2015 e Drdnering/isolering av grund mot Karl X Gustavsgata
2014-2015 e Diverse mdleriarbeten - Ommadélning i samband med fasadrenovering

2014 e Fonsterbyte - Samtliga lagenhetsfonster
Fasadrenovering - Omfogning av teglad fasad, omputsning av putsad fasad, ny sockel.
Balkongrenovering - Genomgdende renovering av samtliga balkonger

Takrenovering - Underlagspapp, takpannor, pldtarbeten

2013 e Relining av stammar - Utfért av Proline
Nya kallarférréd - Anledning rdvind sald.
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Planerade underhall
2025 e Fortsdtta stamspolning
Oljemala entrédérrar
Férb&ttringsmala balkongdérrar/fénster vid behov

Madla ytskikt, byte vitvaror hyresldgenhet

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning SBC

El, fjgrrvarme Oresundskraft
Gruppavtal bredband/TV ~ Tele2

Hiss service Kone

Stddning trapphus Tpl Rengdringsteknik HB

Medlem i samfadllighet
Féreningen ar medlem i Falken, med en andel p& 25%.

Samfalligheten férvaltar miljdhus med &tervinning och sophantering; gérden; grindar; snérdjning.

Ovrig verksamhetsinformation

Under sommaren intraffade en vattenlacka pd WC i en ldgenhet som pdverkade 2 lagenheter, bdda
dterstdlldes under hésten.

| dvrigt endast mindre reparationer under dret.

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi
Féreningen har fortsatt stabil ekonomi, trots ett &r praglat av hdg inflation och héga réntekostnader.

Stor del av kassan flyttades till sparkonto hos SBAB med hdg rdnta, endast marginell skillnad mellan
l&nerénta och sparréanta. Nyckeltalet [&n/kvm &r bra och banken har inte ndgra amorteringskrav. Strategiskt
beslut att amorteringen pausas under drets férsta tre kvartal och att kassan ar buffert for ev. oférutsedda
underhdll.

Riksbankens fortsatta rantesdnkningar under andra halvdret leder till att féreningen far betydligt lagre
rantekostnader 2025-2026. Amortering dterupptogs ddrmed sista kvartalet av dret. Dessutom finns en
buffert i kassan och en framtida intdkt frdn hyresldgenheten ndr den uppldtes som bostadsratt.
Sammanfattningsvis féranleder detta till beslutet att sdnka avgifterna per den 2025-04-01, till &rsavgift 580
kr/kvm, dvs samma nivd som innan héjningen den 2023-07-01.

Tillsvidare utgdr en sjalvkostnad fér basutbud TV/wifi med 300kr/Igh

Férdndringar i avtal
Byte av stadféretag.

Féreningens hyresladgenhet sades upp av dédsbo och atergdr till féreningens disposition 2025-04-01.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bérjan var 27 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 3 och
avgdende medlemmar under &ret var 2. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 28 medlemmar i féreningen. Det
har under éret skett 2 Sverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 1667 598 151191 1435 961 1425143
Resultat efter fin. poster -250 949 -89 372 13 544 58 483
Soliditet (%) 60 60 60 60
Yttre fond 539 752 415110 344 376 230 296
Taxeringsvarde 46293 000 46293 000 46293 000 47 432 000
/:rriovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 638 609 530 530
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintdkter (%) 822 855 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 7 754 7 766 7 813 7 972
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 7120 7130 7173 7 325
Sparande per kvm totalyta, kr 52 138 220 221
Elkostnad per kvm totalyta, kr 17 23 27 18
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 108 92 90 97
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 39 29 26 24
Energikostnad per kvm totalyta, kr 163 144 143 139
Genomesnittlig skuldranta (%) 4,32 2,74 - -
Rantekdanslighet (%) 12,18 12,76 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

* Nyckeltalet &rsavgift per kvm uppldten med bostadsratt inkluderar inte sjélvkostnaden fér TV/bredband pga
det &r samma kostnad/maé&nad per ldgenhet oavsett storlek (inte per kvadratmeter).
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2024

Aretsresultat ar negativt pga rdntekostnader. Féreningen har ett positivt kassafléde trots amortering.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2023-12-31 resultat 6vriga poster 2024-12-31
Insatser 28 468 232 - - 28 468 232
Upplételseavgifter 507 880 - - 507 880
Fond, yttre
o 415110 =14 237 138 879 539 752
underhall
Balanserat resultat -3723 659 -75135 -138 879 -3937 673
Arets resultat -89 372 89 372 -250 949 -250 949
Eget kapital 25 578 191 (o} -250 949 25 327 242
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -3798 794
Arets resultat -250 949
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -138 879
Totalt -4.188 622
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll iansprdktas ¢}
Balanseras i ny rdkning -4188 622

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1667 598 151191
Ovriga rérelseintakter 3 -6 175 13 581
Summa rérelseintdkter 1661423 1525492
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -778 275 -673 870
Ovriga externa kostnader 9 -73 281 -72 606
Personalkostnader 10 (0] -30 414
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -377 157 -397 956
Summa rérelsekostnader -1228 713 -1174 845
RORELSERESULTAT 432710 350 647
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 33973 16 822
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 =717 632 -456 841
Summa finansiella poster -683 659 -440 019
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -250 949 -89 372
ARETS RESULTAT -250 949 -89 372
Sida 7 av 17
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 40 744 916 41082176

Markanldggningar 13 135 613 152173

Maskiner och inventarier 14 (0] 23337

Summa materiella anléggningstillgédngar 40 880 529 41257 687

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 40 880 529 41257 687

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 128 884

Ovriga fordringar 15 708 538 1191954

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 4308 0]

Summa kortfristiga fordringar 712 974 1192 838

Kassa och bank

Kassa och bank 619 313 0]

Summa kassa och bank 619 313 (0]

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1332287 1192 838

SUMMA TILLGANGAR 42212 816 42 450 525
Sida 8 av 17
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Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 28 976 112 28 976 112
Fond for yttre underhdll 539 752 415110
Summa bundet eget kapital 29 515 864 29 391222
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 937 673 -3723 659
Arets resultat 250 949 -89 372
Summa fritt eget kapital -4188 623 -3 813 031
SUMMA EGET KAPITAL 25 327 241 25578 191

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (o]

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 16 610 000 16 635 000
Leverantdrsskulder 39197 20177
Skatteskulder 83 897 81344
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 152 481 135 813
Summa kortfristiga skulder 16 885 575 16 872 334
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42212 816 42 450 525
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 432710 350 647
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 377 157 397 956

809 867 748 602
Erhéllen ranta 33973 16 822
Erlagd ranta -717 632 -449 772
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 126 208 315 652
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -5141 -1979
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 38 241 3681
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 159 308 317 354
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -25 000 -100 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -25 000 -100 000
ARETS KASSAFLODE 134308 217 354
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1150 979 933625
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1285 287 1150 979
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Falken 1i Helsingborg har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Markanldaggningar 515-52%
Byggnad 1,02 -1,04 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvdarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvadrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetsldn

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsovgifter bostdder 1366 260 1304148
Hyresintdkter bostdder 97103 91815
Hyresintdkter lokaler 101 484 97 968
Hyresintakter férrdd 4200 4200
Bredband 79 200 0]
Gemensamhetslokal 1063 0]
P&dminnelseavgift 0 120
Pantsattningsavgift 2 580 2625
Overldtelseavgift 3844 1838
Administrativ avgift 392 0]
Andrahandsuthyrning 11472 9197
Summa 1667 598 151191
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod ] 13 581
Ovriga intékter -13 690 0]
Forsakringsersdttning 7 515 0]
Summa -6 175 13 581
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Stadning enligt avtal 39 412 48753
Stadning utdver avtal 4860 0
Besiktningar 3714 0]
Hissbesiktning 4 610 (0]
Gardkostnader 557 1199
Serviceavtal 9 086 8 530
Summa 62 239 58 481
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Tvattstuga 744 0]
VVS 2 363 1150
Hissar (0] 5621
Fasader (0] 3125
Fonster 3109 0]
Vattenskada 7 515 0]
Summa 13731 9 896
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023

Déorrar och 1&s 0] 8131
VVS (0] 6106
Summa (0] 14 237
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 39 246 54 666
Uppvdrmning 251118 215 292
Vatten 90 244 66 714
Summa 380 608 336 672
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 48 697 48193
Sjalvrisk 74 250 0]
Kabel-TV 79788 79 629
Samfdllighetsavgifter 76 542 85 285
Fastighetsskatt 42 420 41477
Summa 321697 254 584
NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. (o) 1104
Revisionsarvoden extern revisor 13 438 12188
Styrelseomkostnader (0] 2380
Fritids och trivselkostnader 732 745
Féreningskostnader 2 691 473
Férvaltningsarvode enl avtal 42 461 40 726
Overlatelsekostnad 2 006 3676
Pantsattningskostnad 4300 3940
Administration 2873 2 594
Bostadsrdtterna Sverige 4780 4780
Summa 73 281 72 606
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 0 24791
Arbetsgivaravgifter (0] 5623
Summa (o} 30 414
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2024

RESULTATPOSTER 2024 2023
R&ntekostnader fastighetslan 717 589 456 841
Kostnadsranta skatter och avgifter 43 0]
Summa 717 632 456 841
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingéende 46103 384 46103 384
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 46103 384 46103 384
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -5021208 -4 667 809
Arets avskrivning -337 260 -353400
Utgdende ackumulerad avskrivning -5 358 468 -5021208
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 40 744 916 41082176
| utgdende restvdrde ingér mark med 13187 500 13187 500
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 27 493 000 27 493 000
Taxeringsvdrde mark 18 800 000 18 800 000
Summa 46 293 000 46 293 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 320 077 320 077
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 320 077 320 077
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -167 904 -151 344
Arets avskrivning -16 560 -16 560
Utgdende ackumulerad avskrivning -184 464 -167 904
Utgdende restvirde enligt plan 135 613 152173
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 140 000 140 000
Utgdende anskaffningsvérde 140 000 140 000
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -116 663 -88 667
Avskrivningar -23 337 -27 996
Utgdende avskrivning -140 000 -116 663
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] 23 337
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 42 564 40 975
Transaktionskonto 121267 142 602
Borgo rantekonto 544707 1008 377
Summa 708 538 1191954
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 2025-09-30 314 % 2362 500 2362 500
Handelsbanken* 2025-03-01 4,30 % 1712 500 1712 500
Handelsbanken 2025-12-30 294 % 5200 000 5200 000
Handelsbanken 2025-09-30 314 % 5175 000 5200 000
Handelsbanken* 2025-03-01 4,30 % 2160 000 2160 000
Summa 16 610 000 16 635 000
Varav kortfristig del 16 610 000 16 635 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppgd till 16 610 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

*Lanen uppdateras per 2025-03-01. Dem har villkorséndrats till 1 &rig fast: 2,84% till 2026-03-01.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Uppl kostn rdntor 14 072 11575
Férutbet hyror/avgifter 138 409 124 238
Summa 152 481 135813
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 27 500 000 27 500 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

| februari genomférdes stamspolning av samtliga WC och kéksstammar, samt filmning av vertikala stammar i
kallargolvet.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Helsingborg

Anneli Samuelsson Baltasara Iglesias Karlsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Ellinor Birgitta Angela Birgander Jacob Dybbroe
Styrelseledamot Ordférande

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Christer Andersson
Extern revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Falken 1 i Helsingborg org.nr 769612-2303.

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Falken 1 i Helsingborg for ar 2024.
Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvéndig for att uppréatta
en arsredovisning som inte innehaller véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig séakerhet
att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgéarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom att
bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som é&r
relevanta for hur foreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som dr andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden réattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens resultat samt styrelsens forvaltning for Brf Falken 1 i Helsingborg for ar 2024.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens resultat, och
det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande foreningens
resultat och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
resultat har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat satt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Helsingborg 2025.

Christer Andersson
Revisor
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