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Féreningen

§1 Namn, &4ndamal och séte
Féreningens namn dr Riksbyggen Bostadsiéttsforening Helsingborgshus nr 16,

Féreningen har till indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i fareningens hus, mot ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsli-
genheter for permanent boende, och i firekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begrinsning i fiden.

Fareningen ska i sin verksamhet friimja de kooperativa principerna sisom de kommer
till nttryck i dessa stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och miljomissigt
héllbar utveckling.

Fareningens styrelse ska ha sitt séte 1 Helsingborgs kommun.

§2 Upplatelsens omfattning med mera

Upplatelse och utévande av bostadsrétt sker pd de villkor som anges |
upplatelscavtalet, foreningens ekonomiska plan, dessa sladgar och bostadsrattslagen.

' En upplatelse av bostadsriitt fir endast avse hus eller del av hus. En upplatelse fér
* dock dven omfatta mark som ligger i anslulning till foreningens hus, om marken ska
» anvindas som komplement till nyttjandet av huset cller del av huset.

'§3  Definitioner

. Med bostadsritt avses den rill i fbreningen som en medlem har till foljd av upplatel-
i Rel.

- En l4genhet kan vara en bostadsligenhet eller en lokal. Med hostadsldgenhet avses en
| lsgenhet som helt eller inte till ovisentlig del dr avsedd att anvandas som bostad, Med
! lokal avses annan lagenhet dn bostadsligenhet. Till ligentict kan héira mark.

' Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadstitishavare.

Medlemskap

§4 Féreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas

a) fysisk eller juridisk person som kommer att erhélla bostadsriitt i foreningen till
fljd av upplatelse fran fareningen cller som dvertar bostadsritt | foreningens hus,

b} Riksbyggen ckonomisk forening, nedan "Rikshyggen™.

§5 Allménna bestammelser om medlemskap

. Friga om att anta medlem i freningen avigirs av styrelsen med iakttagande av be-
! stammelserna i dessa stadgar och i bostadsréttslagen.

Styrelsen #r skyldig aft utan dréjsmél, dock senast inom en (1) manad fran det att
skriftlig och fullstindig anstkan om medlemskap kom in till fireningen, avgora
frigan om medlemskap.

| Medlemskap far inte vigras pd grund av kon, kinstverskridande identitet eller
uttryck, etnisk tillhdrighet, religion eller annan trosuppfatining, funktionsnedséttning,
- sexuell liggning eller alder.
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{ Annan juridisk person in kommun eller region som forvirvat bostadsrétt till bo-
| stadsligenhet far viigras medlemskap.

: Medlem som upphér att vara bostadsréttshavare ska anses ha uttrétt ur freningen.

§6 Ratt till medlemskap vid 6vergang av bostadsratt

Den till vilken en bostadsriitt Sverghtt fir inte viigras intrdde i foreningen om de vill-
! kor for medlemskap som anges i dessa stadgar ir uppfyllda och foreningen skéligen
| bor godta honom eller henne som bostadsréittshavare.

Vid fGrviiry av bostadsligenhet far medlemskap endast beviljas den som permanent
ska bos#tta sig i lagenheten. Vid andelstorviiry, dir bostadsritten efler fOrviirvet
inmehus av forilder/forildrar och barn, dger dock styrelsen rétt att bevilja undantag
frin bosittningskravet och bevilja medlemskap &L [orviirvare som inte avser att
permanent bosiita sig i ligenhelen [Grutsatt att nigon av andelsigarna avser all gora
s4. Se dock fGljande stycke angiende styrelsens ritt all neka medlemskap vid
andelsforviry.

" Den som [orvirvat andel i bostadsritt far viigras medlemskap. Om bostadsriitten efter
- forviirvel innchas av makar, eller om bostadsriitien avser en hostadsligenhet, shdana

. sambor pa vilka sambolagen (2003:376) &r tillimplig, giller dock vad som anges i 2

: kap. 3 och 5 §§ bostadsrittslagen.

| Om en bostadsritt har Svergatt till bostadsriitishavarens make far maken inte vigras
intride i foreningen. Ej heller fir medlemskap vigras nir bostadsriit till en bostadsli-
. genhet Gverghtt till annan nirstiende person som varaktigt sammanbodde med bo-

. stadsritishavaren vid dvergangen.

Upplatelse och dvergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal

| Upplatelse av en lagenhet med bostadsritt ska ske skriftligen och undertecknas av

| parterna, T upplatelsehandlingen ska parternas namn anges liksom den ligenhet med
- eventuell mark och andra utrymmen som upplatclsen avser saml de belopp som ska
. betalas i insats, arsavgift och i forekommande [all upplitelseavgift.

58 Férhandsavtal
Foreningen fir i enlighet med bestdmmelserna i 5 kap. bostadsritislagen ingi avtal
" om att i framtiden upplita lagenhet med bostadsritt. Ett sidant avtal kallas or-
. handsavtal.

§9 Overlatelseavtal
| Ett avtal om dverlitelse av en bostadsritt genom kép ska upprittas skrifiligen och
 skrivas under av siljare och kpare. Kipehandlingen ska innehilla uppgift om den
| ldgenhet som dverlitelsen avser samt om priset. Motsvarande giller i tilldmpliga delar
. vid byte eller gava,

| En tverlatelse som inte uppfyller ovan fr ogiltig. Vicks inte talan om Gverlatelsens
- ogiltighet inom tvd ér frén den dag di dverlatelsen skedde, #r ritten till sidan talan
» foirlorad.

| Om siiljaren och kéiparen vid sidan av kipehandlingen komm it Sverens om ett annat
| pris #in det som anges i kopehandlingen, dr den verenskommelsen ogiltig. Mellan
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. séljaren och kaparen géller i stillet det pris som anges i kiipehandlingen. Priset far

' dock jamkas, om det &r oskaligt att det ska vara bindande. Vid denna beddmming ska
héinsyn tas till képehandlingens innehdll, omsténdigheterna vid avtalets tillkomst,

. senare intriffade firhillanden och omsténdigheterna i dvrigl.

§10  Ogiltighet vid vdgrat medlemskap
. En tverlitelse dr ogiltig om den som en bostadsritt Svergdtt till viigras medlemskap i
- fareningen. Detta giller dock inte vid exekutiv [Ursilining av bostadsréitten eller vid
| tvAngsforsiljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen. Om [Brvérvaren i sadant [all vigras
| intriide i foreningen ska foreningen 18sa bostadsrétten mot skiilig erséttning, utom i
' fall da en juridisk person enligt § 11 andra stycket fiar utdva bostadsratten utan att
vara medlem.

- En Gvetlatelse som avses i § 11 femte stycket iir ogiltig om foreskrivet samtycke inte
- erhdlls.

' §11 Sirskilda regler vid 6vergang av bostadsratt

| Nir en bostadsratt dverlitits fran en bostadsrittshavare till en ny innehavare, far
| denne utiiva bosladsritten endast om han eller hon ér eller antas till medlem i
! bostadsrittsforeningen, sdvida inte annal anges nedan.

. En juridisk person far utéiva bostadseétten utan atl vara medlem i foreningen ot den

- juridiska personen har forvirval bostadsritten vid exekuliv [rsiljning eller
 tvingslirsilining enligt 8 kap. bostadsrittslagen och di hade pantrétt | bostadsratien,
| Tre (3) fr elier forvirvet fir foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
| (6) ménader frdn uppmaningen visa all nfigon som inte fir viigras infride i foreningen
| har forviirvat bostadsriitten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs far

! bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen fir den juridiska

- personens rikning.

. Ett disdsbo efter en avliden bostadsriittshavare far utdva bostadsriitten utan atl vara

. medlem i [Breningen. Tre (3) ar efter dodstallet far foreningen uppmana dodsboct att
| inom sex (6) méinader frin uppmaningen visa att hostadsriitien har ingdtt i bodelning
eller arvskifle med anledning av bosladsriittshavarens did eller att nigon, som inte far
| végras intriide i fBreningen, har forvéirvat bostadsritten och s0ki medlemskap. Om

| uppmaningen inte filjs, far bostadsritien (vingsforsiljas enligt 8 kap.

. bostadsrittslagen for didsboets rakning.

" Om en bostadsritt dvergitt genom bodelning, arv, lestamente, bolagsskifte eller

- liknande [Grviiry och forvirvaren inte antagits till medlem fr fOreningen uppmana

| farviirvaren alt inom sex (6) manader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte fr
viigras intrfide 1 foreningen, har fGrviirvat bostadsriitten och sokt medlemskap. Om

| uppmaningen inte f6ljs, fir bostadsritten tvAngsforsiljas enligt 8 kap. bostads-

; riittslagen for forviirvarens rdkning.

En juridisk person som &ir medlem i fireningen fr inte utan styrelsens samtycke
. genom dverlitelse forviirva en bostadsratt till en bostadskigenhet.

i Samtycke behovs dock inte vid

| 1. forviry vid exekutiv forsdlining eller tvingsforséljning enligt 8 kap.
bostadsriittslagen, om den juridiska personen hade pantritt i bostadsriitten, eller
| 2. forviiry som gors av en kommun eller en region,
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§12 Betalningsansvar efter dvergang av bostadsratt

| Den som foirviirvar en bostadsrétt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den
! frin vilken bostadsriitten har dvergitt hade mot bostadsrattsforeningen.

- Niir en bostadsrétt Gvergitt genom bodelning, avv, testamente, bolagsskifie eller

likniande forviry, svarar dock forviirvaren tillsammans med den frén vilken
bostadsriitien dvergitt for de forpliktelser som denne hafl som innehavare av
hostadsydtien.

§13  Atgarder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bostadsriittshavaren ansvarar for atgiirder i igenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten.

§14  Avsdgelse av bostadsratt

[in hostadsrittshavare fir avsiga sip bostadsriitten tidigast cfter tvé (2) ar [rén
upplatelsen och dirigenom bli fii [tn sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Av-
sipelse ska giiras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiipelse Svergir bostadsritten till foreningen vid det manadsskille som in-

. triffar niirmast efter tre (3) manader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte

som angetts i denna. Bostadsritlen Gvergdr till foreningen utan ersittning Lill
bostadsrittshavaren,

§15  Havning av upplatelseavtalet

Oin bostadsrattshavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplitelscavgift som ska
betalas innan lagenheten fr tilltradas och sker inte heller rittelse inom en (1) miénad

. [r&n anmaning, far fireningen hava upplitelscavtalet. Detta giiller intc om ldgenheten

tilltesitts med styrelsens medgivande. Om avialel hiivs, har foreningen rétt till
ersittning [Or skada.

Avgifter till foreningen

§16  Allmant om avgifter till foreningen

'\ For varje bostadsriitl ska till foreningen betalas insats och drsavgift samt i fore-
. kommande fall upplatelscavgift, dverlatelscavgift, pantsdtiningsavgift och avgilt [or
+ andrahandsupplatelse.

Fisreningen fir i Gvrigt inte ta ut sérskilda avgifter fiir dlgirder som foreningen ska
vidta med anledning av bostadsriittslagen eller annan forfatning.

| Insats, Arsavaift, Gverlitelseavgift, pantsittningsavgift, upplitelseavgift samt avgitt
- fair andtahandsupplatelse faststills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
+ ay fireningsstimma.

Beslut om éndrade avgifier ska snarast meddelas bostadsréttshavarna.

| Lagenheten fr inte tilltréidas forsta gingen forrdn faststilld insats och i forekom-

- mande fall upplatelseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit an-
- nat.
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§17  Arsavgift
Faststallande av arsavgiften

Styrelsen ska faststilla arsavgiften. Arsavgifien ska faststillas sd att fGreningens
ekonomi &r lAngsiktigt hallbar.

Arsavgiften ska fordelas pé foreningens bostadsritter i forhallande till lagenheternas
insatser. Vidare, om en kostnad som hinfor sig till uppvirmning eller nedkylning av
en ligenhet eller dess [Brseende med varmvatlen eller elektrisk strém kan péfiiras
bostadstittshavaren efter individuell métning, ska berfikningen av drsavgiften, till den
del avgificn avser erséttning for sidan kostnad, ta sin utgdngspunkl i den uppmiétta
forbrukningen. Fér andra kostnader kan styrelsen besluta om sirskild debitering enligt
filjande stycke.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom mitning cller pd annat sitt viss kostnad direkt kan [trdelas pa samtliga
eller vissa ligenheter, har styrelsen riitt att fordela berdrda kostnader genom sérskild
debitering.

Om det for nagon kostnad dr uppenbart att viss annan fordelningsgrund in insatser
bir tillimpas har styrclsen vitt att besluta om sidan fordelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestiiml annat ska bostadsritishavarna betala drsavgill i forskott
fordelat pA méanad for bostad och lokal. Betalning ska erléggas senast sisfa vardagen
fiire varje kalendermanads borjan.

' Om bostadsrittshavaren betalar sin avgifl pd post eller bankkontor, anses beloppel ha
| kommit foreningen lillhanda omedelbart vid betalningen. Lamnar bostadsrittshavaren
© elt betalningsuppdrag pd avgitten genom ¢n standardiserad belaltjiinstlosning, anses

. heloppet ha kommit fireningen tillhanda nér betalningsuppdraget togs emot av

| betaltjinstfrmedlaren.

§18  Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand
Om inte styrelsen beslutat annat dger freningen ritt att vid Svergéng av bostadsriitt ta
ut en tverlitelseavgilt som ska betalas av den forvirvande bostadsrattshavaren.
Overlitelseavgiflen uppear till ett belopp motsvarande tre och en halv (3,5) procent
av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten for Gverlatelsen.

(m inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritl atl vid pantséttning av bo-
stadsriitt ta ul en pantsattningsavgift som ska betalas av bostadsrittshavaren
(pantsittaren). Pantsittningsavgiften uppgér till ett belopp motsvarande en och en
halv (1,5) procent av gillande prisbasbelopp vid tidpunkien nér foreningen
underrittas om pantséttningen.

Om inte styrelsen beslutat annat #dger féreningen riitt att vid upplitelse av
bostadsritien i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsrittshavaren,
Avgiften per &r far hogst uppgd till ett belopp moisvarande tio (10) procent av
giillande prisbasbelopp for dret ligenheten &r uppliten i andra hand. Om l#genheten
upplats under del av ér beriiknas den hdgsta tillitna avgiften efter det antal
kalenderménader som ldgenheten r uppliten.
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§19 Rinta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte drsavgiften eller annan avgift till féreningen betalas 1 vétt tid utghr drdjs-
mélsrinta enligt rintelagen (1975:635) pd den obetalda avgiften fran farfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid forsenad betalning av avgifi cller annan forpliktelse mot foreningen ska
bostadsrittshavaren dven betala pAminnelscavgift samt i forekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersiittning fiir inkassokostnader med mera.

§20  Ovriga avgifter

Fir tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sésom
upplitelse av parkeringsplats, extra forridsutrymme och dylikt erldgps sirskild
ersittning som bestiims av styrclsen med iakttagande av jordabalken och annan
lagstiftning,

§ 21 Foreningens legala pantratt

Foreningen har pantritt i bostadsriitten {iir sin fordran p obetalda avgifter i form av

| insats, drsavgilt, upplitelseaveift, dverlitelseavgill, pantséttningsavgift och avgift [tr
¢ andrahandsuppléiclse, Vid utmétning eller konkurs jimstills sddan pantritt med

- handpantriitt och den har foretride framfor en pantritt som har vpplétits av en

- innehavare av bostadsrillen om inte annat féljer av 7 kap. 31 § bostadsriittslagen.

Anvindning av lagenheten

§ 22 Avsett dndamal

! Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten [Ur ndgot annat dndamal dn det
avsedda. Foreningen fir dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse
» for foreningen eller ndgon annan medlem i fireningen.

Det avsedda #indamilet med en bostadsligenhet i fdreningen dr permanentbostad [6r
bostadsritttshavaren sdvida inte annat sdrskill anges i upplételseavtalet.

. Bostadsligenhet som innehas med bostadsratt av en juridisk person far endast
. anvindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte
| niigol annat har avialats.

Oim bostadsriitishavaren, med eller utan fireningens tillstind, anviinder ligenheten for
annat in avsett findamél svarar bostadsrittshavaren fiir nedan angivna kostnader
sfvida inte annat avialats;

# kostnader for ligenhetens iordningstillande for annal dn avscll dndamal,

s kostnader for dndringar i ligenheten som pafordras av bertrda myndigheter,

o dkade kostnader for foreningen som foljer av den éndrade anviindningen av
ldgenheten, samt

s kostnader for ldgenhetens dterstéillande i ursprungligt skick.

§23  Sundhet, ordning och skick

| Nir bostadsrittshavaren anviinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts v storningar som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan

: eller annars firsimra deras bostadsmilj att de inte skiiligen bir thlas,

: Bostadsrittshavaren ska dven i Gvrigt vid sin anviindning av ligenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Om

| foreningen antagit ordningsregler r bostadsréttshavaren skyldig att riitta sig efter

» dessa,
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' Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn Gver att ovan angivna aligganden
- fullgors ocksh av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsriittslagen.

| Om det forekommer storningar i boendet ska ftreningen

- 1. ge bostadsréttshavaren tillsiigelse att se till att storningarna omedelbart upphér,
och

- 2. om det fir friga om en bostadsldgenhet, underriitta socialnimnden i den kommun
dir ligenheten dr beldgen om stérmingarna.

Vid storningar som iir sirskilt allvarlipa med hiinsyn till deras art eller omfattning har
| foreningen ritt att siga upp bostadsrétishavaren utan tillsigelse.

- Om bostadsréttshavaren vet cller har an ledning att misstéinka att ett foremal iir
. behiftat med ohyra fr detta inte tas in i lagenheten.

§ 24  Upplatelse av ligenheten i andra hand
En bostadsrittshavare Gir upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjdlvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

. Styrelsens samtycke krdivs dock inle

' 1. o en hostadsritl har forvirvats vid exekutiv [Brsiljning eller (vingsforsiljning

; enligt & kap. bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt | hostads-
_ ritten och som inte antagits till medlem i foreningen, cller

‘2. om ligenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten lill Igenheten

: inmehas av en kommun eller en region. Styrelsen ska dock genast underréttas om
upplatelsen.

Vigrar styrelsen atl ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse [

- bostadsréttshavaren tind upplata sin ligenhet i andra hand, om hyresniimnden limnar
- tillstand till upplatelsen. Tillstand ska limnas, om bostadstittshavaren har skil fiir

. upplételsen och foreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra satntycke.

| Tillstandet ska begrinsas till viss tid.

1 frdga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person kritvs det for
' illstand endast att freningen inte har nigon befogad anledning att viigra samtycke.
| Tillstndet kan begriinsas till viss tid.

Etf tillstand till andrabandsupplatelse kan férenas med villkor.

§25 Inneboende
' Bostadsriittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i lagenheten, om det kan
' medfoira men for foreningen cller nagon annan medlem i fireningen.

Underhall av lagenheten

§ 26 Allmént om bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla Higenheten med tillhdriga utrymmen
i gott skick. Om garage, forrad eller annat utrymme ingdr i upplatelsen cller har till
ligenheten giller samma ansvarsfordelning for dessa som for lagenheten. Med
ansvaret fSljer sivil underhdlls- som reparationsskyldighet.

Bostadsrittshavaren #r skyldig att folja de anvisningar som fireningen mnar
betriffande installationer avseende avlopp, vérme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i ligenheten samt att tillse att dessa installationer utfors
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fackmannamissigt. Notera att elinstallationer som huvudregel enbart far ut{dras av
auktoriserad elinstallattr, eller ndgon som omfattas av elinstallationsforetagets
egenkontrollprogram. Kontrollera alltid att elinstallationsforetaget finns i
Elsikerhetsverkets register och att fSretaget far utfora det akiuella arbetet. Det &r
bostadsrittshavarens ansvar att de elinstallationer som girs 1 ldgenheten utfors
lcorrekt.

Inspektionsluckor maste bibeh#llas tillgingliga.

Bostadsrittshavarens ansvar avser dven mark, om sidan ingér i upplitelsen. Han eller
hon &r skyldig att folja de anvisningar som meddelats rorande skotseln av marken.
Fireningen svarar i évrigt for att fastigheten dr viil underhdllen och hélls i gott skick.

Om inte foreningen tecknat en torsikring med kollektivt bostadsrétstilligg bor
bostadsrittshavaren teckna forsakring som omfattar bostadsrittshavarens reparations-
och underhallsansvar enligt dessa stadgar.

Rostadsrittshavarens ansvar for Fgenheten omfattar bland annat:

» inredning och utrustning i kik, badrum och Gvriga utrymmen tilthérande ldgenhe-
ten

o ytskikten sami underliggande skikt som kedivs for att anbringa ytbeldggningen pa
ett fackmannamissigt sétt pA rummens viiggar, golv och tak samt undertak

s icke hdrande innerviggar

¢ ledningar for avlopp, gas, vatten, ventilation och informationstverfdring som
cndast tjinar bostadsrittshavarens ligenhet, till de delar dessa &r synliga i
ldgenheten

o ledningar for elektricitel, sdvl synliga som icke synliga i lagenheten (frén och
med huvudbrytaren 1 ligenhetens elcentral (siikringsskapet))

» ldgenhetens elcentral (sikringsskép), strombrytare, cluttag och armaturcer

» anordningar fir informationséverfiring som endast jinar bostadsritishavarens
ligenhet, till de delar dessa fir synliga i ldgenheten

o elradiatorer (betriffande valtenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast
for milning)

s varmvattenbercdare (forutsatt att den inte dr integrerad med anordning som
fareningen svarar for enligt § 29)

s hrandvarnare

« ¢ldstider och braskaminer, dock &j tillhtrande rékgangar utan{tr ligenheten

« ligenhetens innerddrrar med tillhérande karmar och sikerhetsgrindar

o lister, foder, socklar och stuckaturer

« glas i fonster, dorrar och inglasningspartier

o till disrrar, fBnster och inglasningspartier hirande beslag, handtag, hakar,
brytskydd, barnskyddsspirrar, sprijs, isolerglaskassett, fonsterkitt (pa insidan och
mellan finster/dérrar/inglasningspartier), lasanordningar, nycklar, ringklocka,
viidringsfilter, spaltventiler, gingjérn och tilningslister. Gangjirn som #ren
inteprerad del av dérr- eller fonsterkonstruktionen svarar dock foreningen for.
Féreningen svarar dven for yiterddrrens titningslister, som r en del av
brandskyddet.

s persienner

e elekirisk golvviarme

Bostadsrittshavaren svarar vidare féir all malning forutom utviindig mélning och
kittning av ytter- balkong- och altanddrrar, fonsterbagar, dérr- och finsterkarmar
samt inglasningspartier. Bostadsriittshavaren svarar dven for att funktionen i
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beslagningen av fonster och dérar skits och smirjs fortlépande och att spaltventiler
rengiis.

Bostadsrittshavaren svarar dirtill for all egendom som bostadseéittshavaren eller
tidigare bostadsriiltshavare tillfort ldgenheten.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om Idgenheten &r utrustad med balkong, altan, taklerrass eller uteplats svarar
bostadsrittshavaren for renhallning och snéskotining. Vidare svarar
bostadsriittshavaren for golvens ytskikt och insidan av sidoparticr, fronter samt
fiisthende tak. Ovanliggande balkongs golvplatta dr inte tak i denna bemérkelse, Om
ligenheten & utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren diven se till att avrinning
for dagvatten inte hindras. Milning ska ske enligt foreningens instruktioner.

§28  Vatutrymmen och kdk

Betriffande vitutrymmen och kitk géller utéver vad som ovan sagts att

bostadsriltshavaren svarar far all invedning och ulvustning sdsom bland annat:

o  yiskikl samt underliggande tatskikt (fuktisolerande skikl) pd golv och viggar

o klimring runi och insats i golvbrunn

» rensning av golvbrunn, insats i golvbrunn, sil och vattenlas

» inredning och belysningsarmaturer

s elektrisk handdukstork

s vitvaror och sanilelsporslin

» tviitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledningen

e armatieer for vatten, kranar inklusive kranbréist, blandare, duschmunstyeke,
packning, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning

«  vitvaror

o koksflakt, spiskipa och ventilationsdon (om flikten ingér i husels
ventilationssystem svarar bostadsrittshavaren enbarl e armaturer och
strombrytare samt [Or rengdring av dessa och byte av filter). Installation som
paverkar ventilationen kriiver styrelsens tillstind.

»  aviallshvamn

§ 29  Foreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar fiir underhall och reparationer av nedan inredning och

installationer firutsatt att foreningen forsett ligenhelen med dessa:

« ledningar [or avliopp, gas, elektricitet, vatten och informationstverftring samt
ventilationskanaler vilka tjanar mer fin en lgenhet

« servisledning fram till huvadbrytare @ ldgenhetens elcentral

+ ledningar fr avlopp, gas, vatten och informationstverfiring samt
ventilationskanaler som finns i golv, tak, lagenhetsavskiljande eller biirande viigg

s virmepanna/vErmepump

«  vattenfyllda radiatorer och diirtill kopplade virmeledningar (bostadsrittshavaren
svarar dock fir milning)

= golvbrunn

s yiter-, balkong- och altandtrrar med tillhorande karmar och titningslister som #r
en del av brandskyddet

» pingjirn vilka dr en integrerad del av dder- eller fonsterkonstruktionen

o fOnsterbdgar och fonsterkarmar

» mAlning av utsidan av ytter-, balkong- och altandorrar, fonsterbagar, dérr- och
finsterkarmar samt inglasningspartier
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e ritkkanaler och rékgAngar utanfor ligenheten

e postanordningar sdsom fastighetsboxar, brevlddor, brevinkast och leveransboxar
e vattenburen golvvirmie som r en del av fastighetens uppvirmningssystem

« solceller

e stakel

§30  Reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada
Fér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
! bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom
' 1. egen vardsloshet eller frsummelse, eller
| 2. vardslishet eller forsummelse av
: a) ndgon som hir till hushillet eller som bestker detsamma som ghsl,
b) négon annan som #r inryind i lgenheten, eller
¢) nigon som utfér arbete i ligenheten for bostadsriittshavarens rikning.

Fiir reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller
| forsummelse av ndgon annan dn bostadsrittshavarcn sjélv dr dock bostadsritishavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit | omsorg och tillsyn.

'§31 Bostadsrittshavarens skyldighet att anmiila brister
Bostadsrittshavaren dr skyldig att utan drisjsmél till foreningen anmiila fel och brister
i shdan ligenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt ovan.

§ 32  Foreningen far utféra underhallsatgdrd som
bostadsratishavaren svarar for

Foreningen far ta sig att utfora underhéllsatgérd som bostadsrittshavaren ansvarar

for enligt ovan. Beslut hdrom ska fattas pd fGreningsstimima och bor endast avse

Atpdirder som firelas | samband med omfattande underhall eller ombyggnad av

ftreningens hus som berr bostadsrittshavarens lagenhet.

§ 33 Ersittning for intrédffad skada

O fireningen vid intréffad skada blir ersétiningsskyldig gentemot bostadsriitisha-
vare for ligenhetsutrustning eller personligt ldstire ska ersitiningen beriiknas med
hénsyn till den skadade egendomens viirde omedelbart fore skadetillfallet. Sirskilda
regler giller dock Br brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.

§34  Avhjélpande av brist pa bostadsrattshavarens bekostnad

| Om bostadsrittshavaren forsummar sitt underhallsansvar (enligt §§ 26-28), eller utfor
| en tillstindspliktig fordndring av ligenheten utan lov (enligt § 36) sd att ndgon annans
siikerhet dventyras eller det finns risk fir omfattande skador pd nagon annans

+ egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens
' skick sd snart som majligt, far foreningen avhjilpa bristen pd bostadsréttshavarens

. bekostnad.

§35 Foreningens ratt till tilltrdde till l1agenhet

| Foretriidare for foreningen har ritt att fi komma in i ligenheten nér det behovs tor

| tillsyn eller for att utfora arbete som fireningen svarar for eller har ritl att utftira
enligt § 34. Nir bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadseiitten eller nir bostads-

| piitten ska tvingsfirsiljas dr bostadsriittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa
 lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsrittshavaren infe drabbas av stirre

» pldgenhet dn nodvindigt.
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Bostadsriittshavaren i skyldig att tla sadana inskrankningar 1 nyttjanderéitten som
+ foranleds av niddviindiga dtgdrder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, &ven om
© hans eller hennes ligenhet inte besviiras av ohyra.

| Om bostadsrattshavaren inte limnar tillrdde till ligenheten nér foreningen har ritt till
- det fir Kronofogden besluta om sérskild handriickning.

§ 36  Andring av ligenhet
Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstAnd utfora en atgird i lagenheten som
. innefattar
- 1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. installation eller &ndring av ledningar [Gr avliopp, viirme, gas eller vatten,
» 3. installation eller #ndring av anordning for ventilation,
4, installation eller dndring av eldstad, rokkanal, eller annan phverkan p
brandskyddet cller
5. ndgon annan visentlig [Griindring av ligenheten.

. For en lagenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljémissiga eller
» konstndrliga vérden krivs alltid tillstind for en Algiird som inncbiir att ett sidant virde
: paverkas.

| Styrelsen far bara viigra att ge tillstind till en Atgird som avses i forsta stycket om

- dtgidrden dr till pataglig skada eller oligenhet f&r foreningen. Lt tillstind far forenas
. med villkor, exempelvis att bostadsriilishavaren stér for de kostnader som atgérden
kan leda till for att fullgéira myndighetsbeslut. Om bostadsrdtishavaren &r missndjd

- med styrelsens beslut far han eller hon beglira att hyresndmnden pravar fragan.

- Forlindringar 1 Bgenheten ska alitid utforas fackmannaméssigl.

Tillbyganad
Markiser, inglasning, belysningsarmaturer, kyl- och virmeanldgeningar, solskydd,
parabolantenner och andra liknande anordningar tir bara monteras pa husels utsida
efter styrelsens skriftliga godkiinnandc. Bostadsrittshavaren bar underhéllsansvaret
for sidana anordningar. Bostadsriitishavarcn ska pd egen bekostnad demontera
anliggningen vid behov, exempelvis om det behdvs for att fireningen ska kunna
fullgtira sin underhallsskyldighet eller pa grund av myndighetsheslut.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§ 37 Underhallsplan for féreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppritta och arligen folja upp underhallsplan for genomfrande av
underhillet av foreningens fastighet/er med tillhtrande byggnader.

§ 38 Fonder fér underhall

Inom foreningen ska bildas en fond for det planerade underhillet av freningens
fastighet/er med tillhérande bygenader. Diruttver kan bildas bostadsriittshavarnas
individuella fonder for underhdll av lgenheterna,

Fond for planerat underhall

Avsitining till foreningens underhillsfond sker &rligen med belopp som fir fiirsta dret
anges i ekonomisk plan och dérefter i underhéllsplan enligt § 37 ovan.
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Fond for bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsrittshavarnas individuella underhdllsfonder kan bildas genom érliga avsitl-
ningar fran bostadsrittshavarna. Styrelsen beslutar om avskaffande, inrittande av och
arliga avsitiningar till bostadsriittshavarnas individuella underhallsfonder.

Forverkande av nyttjanderatten till lagenheten

§ 39 Férverkandegrunder

| Nyttjanderiitten till en ligenhet som innehas med bostadsitt och som tilltritts dr, med
. de begrinsningar som foljer av §§ 40 och 41 nedan, {Grverkad och fiéreningen har riitt
| att siiga upp bostadsréttshavaren till avilytining,

4 Drojsmal med insats eller upplatelseavgift

. om bostadstittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelscavgift utbver tvi
- veckor [rAn det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne all
» tullgira sin betalningsskyldighet,

1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala drsavgift eller avgift for
. andrahandsupplaiclse, nir det géller en bostadsligenhet mer &n en vecka efler
. furfallodagen och nir det giiller en lokal mer én tva vardagar efier forfallodagen,

k: Olovlig andrahandsupplatelse

. om bostadstittshavaren utan behovligt samtycke eller lillstand upplater genheten i
- andra hand,

3 Annat dndamal eller inneboende till men for féreningen eller medlem

| om ligenheten anviints i strid med avsett indamal eller om bostadsrattshavaren har
. innebocnde till men [r foreningen cller annan medlem,

4, Ohyra

| am bostadstittshavaren cller den som ligenheten upplatits till 1 andra hand, genom
| virdsléshet dr vallande (ill att det finns ohyra i ligenheten eller om bostads-
rittshavaren genom att inte utan oskiligt drdjsmal underriitta styrelsen om att det

' finns ohyra i Eigenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, storningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

| om ligenheten pa annat satt vanvirdas eller om bostadsittshavaren asidositicr sina

- skyldigheter enligt § 23 vid anviéindning av ligenheten eller om den som ldgenheten

- upplitits till i andra hand vid anviindning av denna Asidosiitter de skyldigheter som en
. bostadsrittshavare enligl samma paragraf har,

6. Vagrat tilltrade

' om hostadstittshavaren inte limnar tilltriide till ligenheten enligt § 35 och han eller
" hon inte kan visa en giltig ursikt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrittshavaren inte fullgdr en skyldighet som gér utdver det han eller hon ska
. gora enligt bostadsriitislagen, och det maste anses vara av synneriig vikt for forening-
. en att skyldigheten fullgors,
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8. Brottsligt forfarande med mera
. om ligenheten hell eller till visentlig del anviinds for sidan niringsverksamhet eller
' Jiknande verksamhet som #r brottslig eller dér brotisligt forfarande ingar till en inte
oviisentlig del, eller anviinds f5r tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning, eller

9. Ofillatna om- och tillbyggnader i lagenheten

" om bostadsrittshavaren utan styrelsens eller hyresndmndens tillstind utfor en atgird
| som anges i § 36.

§ 40  Hinder for forverkande
Nyttjandetitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last dr av
| ringa betydelse. Inte heller &r nytijanderiitten till en bostadsligenhet forverkad pa
i grund av atl en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgdrs, om
| bostadstiittshavaren &r en kommun eller en region och skyldigheten inte kan fullgbras
- av en kommun eller en region. En skyldighet for bostadsrittshavaren att inneha
. anstillning i ell visst foretag eller nagon liknande skyldighet far inte heller Kiggas till
- grund for forverkande.

§ 41 Majlighet att vidta rattelse med mera
| Bostadsriitishavaren far inte sigas upp pa grund av ett sidanl [Grhdllande som avses i
§ 39 punklerna 2, 3, 5-7 eller Y, om han ¢ller hon efter tillsigelsc sd snart som majligt
» vidtar rttelse.

- 1 friga om bostadsldgenhet fr uppsigning inte ske pa grund av olovlig

- andrahandsupplatelse enligl § 39 punkt 2, eller pa grund av otillitna om- eller

- tillbygenader enligt § 39 punkl 9, om bostadsrittshavaren cfier tillsigelse utan

| drisismal anstker om tillstind till upplitelsen/atgérden och far anstikan beviljad. Vid
! olovlig andrahandsupplatelse och otillatna om- eller tillbyggnader méste foreningen
stiga till bostadsritishavaren att vidta riittelse inom tvé (2) manader frin den dag

| fareningen fick reda pa forhallandet for alt bostadsrittshavaren ska [4 skiljas fran

. lagenheten pd den grunden.

- Uppsiigning av bostadsldgenhet pd grund av stérningar i boendet enligt § 39 punkt 5
far inte ske [Brein socialndmnden har underréttats,

' Vid sdrskilt allvarliga stérningar i boendet géller § 39 punkt 5 &ven om nigon
tillssigelse om réttelse inte har skett. Vid sadana storningar far uppsigning som giller
! en bostadsldgenhet ske utan Bregdende underrilielse (ll socialnimnden. En kopia av
- uppsigningen ska dock skickas till socialndmnden. Riticlscanmaning och

- underrittelse till socialndmnden kriivs dock om stérningama intréiftat under tid di

. ldgenheten varit upplaten i andra hand pé sitt som anges i § 24,

| Ar nyttjanderiitten [Srverkad pa grund av forhillande, som avses i § 39 punkterna 1-3,
' 5-7 eller 9 ovan men sker riittelse innan fireningen har sagt upp bostadsrittshavaren

| till avflyttning, fir han eller hon inte direfter skiljas frdn ligenheten pd den grunden.

| Detta géller dock inte om nyttjanderitten &r forverkad pd grund av sddana sirskilt
 allvarliga stérningar i boendet som avses i § 23 fjérde stycket.

| Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frdn ligenheten om foreningen inte har sagt
| upp bostadsritishavaren till avilytining inom tre (3) manader frin den dag di
| fsreningen fick reda pi forhéllande som avses i § 39 punkt 4 eller 7.
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| En bostadsrittshavare kan skiljas frin Figenheten p& grund av forhéllanden som avses
- 1§39 punkt 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyltning

. inom tvi (2) manader frin det att foreningen fick reda pé forhllandet. Om den

. brottsliga verksamheten har angetts till ital eller om frundersékning har inletts inom

samma tid, har foreningen dock kvar sin riitt till uppstigning intill dess att tvd (2)

| manader har gitt fiéin det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det réttsliga
v forfarandet har avslutats pd ndgot annat sétt,

§42  Atervinning vid forsenad arsavgiftsbetalning eller avgift fér
andrahandsupplatelse

Ar nyltjanderiitien enligt § 39 1 a forverkad pd grund av driijsmil med betalning av

© arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, och har freningen med anledning av

. detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far han eller hon pd grund av

- dréijsmélet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgiflen — ndr det dr friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre (3} veckor
» rén det
a)  all bostadsrittshavaren pa sidant siill som anges i 7 kap. 27 och 28 §§
bostadsritislagen har delgetts underriittelse om méjligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och
b} meddelande om uppsigningen och anledningen Lill denna har ldmnats till
; socialnimnden i den kommun dir ligenheten dr beligen, eller
: 2. om avgiften — niir det dr fthpa om en lokal — betalas inom tva (2) veckor frdn det att
- bostadsrattshavaren pd sidant sitt som anges i 7 kap. 27 och 28 §§ bostadsrittslagen
* har delgetts underrittelse om mdéjligheten aft 4 tillbaka ligenhelen genom att betala
avgiften inom denna tid.

© Ar det friiga om cn bostadsligenhet tar en bostadsriilishavare inte heller skiljas frén

| lagenheten om han eller hon har varit frhindrad att betala avgiften inom den tid som
| anges i forsta styckel 1 pd grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstiandighet
' nch avgiften har betlalats s snart det var méjligt, dock senast nér tvisten om
avhysning avgdrs | forsta instans.

. Farsta stycket giller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
. inte betala avgifien inom den tid som anges i § 39 punkt | a, har dsidosatt sina
- [orpliktelser i 54 hilg grad att han eller hon skiligen inte bor fi behalla ligenheten.

| Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid
| som anges i [Brsta stycket | eller 2.

' §43  Skyldighet att avflytta
Siigs bostadsriittshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i § 39 punkt
i 1, 4-6 eller 8, dr han eller hon skyldig att flyita genast.

| Sigs bostadsrittshavaren upp av négon orsak som anges i § 39 punkt 2, 3, 7 eller 9 fir
\ han eller hon bo kvar till det manadsskifte som intvéiffar ndrmast efter tre manader

- fran uppsigningen, om inte ritten aldgger honom eller henne att flytta tidigare.

. Detsamma giller om uppsigningen sker av orsak som anges i § 39 punkt | a och

- bestimmelserna i § 42 tredje stycket &r tillimpliga.

| Vid uppsgning i andra fall av orsak som anges i § 39 punkt 1 a tillimpas Gvriga
| bestimmelser i § 42.
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~ Rum fir heka Livet

§44  Ratt till ersattning for skada vid uppsagning
* Om foreningen siger upp bostadsréittshavaren till avflyttning, har féreningen rétt till
ersiittning for skada.

' §45  Férfarandet vid uppségning
| En uppstigning ska vara skriftlig och delges den som stiks {or uppsiigning.

~§46  Tvangsférsiljning

\ Har bostadsréittshavaren blivit skild fran ligenheten till foljd av uppségning i fall som
© avses i § 39 ovan, ska bostadsriitten tvingsforsilias enligt 8 kap, bostadsidttslagen si
- snart som majligt, om inte fHreningen, bostadsrdtishavaren och de kiinda borgendrer

| yars ttt berdrs av forsiliningen kommer éverens om nigot annat. Forsaljningen fir
dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar {or blivit

v atgdrdade.

Tvangsforsilining genomfors av Kronofogden efler anstkan av bostadsriitts{or-
| eningen.

Styrelse och valberedning

' §47  Allmént

- Foreningens angeliigenheter ska handhas av en siyrelse vars uppgift dr att {Uretriida
fireningen och ansvara [or att [Breningens organisalion, ckonomi och andra
©angeligenheter skits pa ett tilllredsstillande sitt.

Styrelsen ska arbeta fir uthildning av och information till medlemmarna samt 16sa
fragor i samband med sktseln av foreningens cgendom sé att medlemmarnas trivsel
och aktiva deltagande 1 verksamheten frimjas.

Styrelsen ska med hinsyn till bostadsréttshavarnas olika foruisitiningar skapa
likvardiga méjligheter fir alla att nyttja bostadsritten.

§ 48 Ledaméoter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledamiter och suppleanter viiljs for en period av hogst tva (2) &r. Rollen som
styrelseordlrande utses drligen (ordforanden &r dock fortfarande ledamot av
styrelsen och kan vara utsedd som styrelseledamot for lingre tid). Styrelscledamot
och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viiljs pd foreningsstimma ska
mandattiden for hilften, eller vid vdda tal narmast hogre antal, vara ett ar.

Suppleanter inteider i den ordning de r valda sévida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

Fir det fall vakanser uppkommer efter ledamdter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersiittas senast vid nédrmast darpd foljande ordinarie forenings-
stimma. Vid val efter vakanser géller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utshg den ledamot eller suppleant som ska erséttas.

Antalet styrelseledamiter och suppleanter samt utseende darav

Styrelsen ska bestd av 3-7 styrelseledamiter och 2-6 styrelsesuppleanter vilka utses

enligt foljande,

a) foreningsstimman viiljer tva (2) till sex (6) ledaméter samt minst tva (2) och
héigst sex (6) suppleanter,
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b} Riksbyggen utser en (1) ledamot

WValbar som styrelseledamot eller suppleant dr:

I, Medlem i féreningen

2. Person som tillhéir medlems familjchushall och fir bosatt i foreningens hus
3. Styrelseledamaot eller deligare i medlem som #r juridisk person

Vidare #r person som utsetts av Riksbyggen behdrig att vara ledamot.

! Den som fir underdrig, i konkurs, har ndringsftrbud eller har fiirvaltare enligt 11 kap.
1 7 § fardldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§49  Ordftrande, sekreterare med flera
Om inte foreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen bland ordinarie ledamiter
utse ordforande vid det styrelsesammantriide som hélls | anshutning till den ordinaric
féreningsstimman cller i anslutning till extra [Greningsstimma om styrelseval har
firekommit pa sddan stimma. Om stimman viiljer att utse ordforande ska styrelsen
bland ordinarie ledamoter utse en vice ordfrande. Vid samma styrelsesammantriide
ska dven sekreterare, brandskyddsansvarig, och i [Grekommande fall,
elanldggningsansvarig, utbildningsansvarig samt miljansvarig utscs,

§50  Sammantraden
Ordforanden ska s till att sammantriide halls mér & behdvs,

Styrelseledamot har riitt all begra att styrelsen ska sammankallas. Shdan begéran ska
- [ramstillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill ait styrelsen ska
behandla, Ordforanden & om shdan framstdllan géirs skyldig att sammankalla

¢ slyrelsen.

§ 51 Styrelsens beslutsférhet

| Styrelsen dr beslutsfér om mer 8n hilften av antalet ledamdter dr nirvarande vid
sammantridet. Mer éin hiillten av de niirvarande ledamiterna méste rista tor ett beslut
+ for att det ska bli giltigt. Vid lika risletal har styrelsens ordforande utslagsrist.

O alla ledaméter inte #r ndrvarande miste dessutom mer 3n 173 av hela antalel
+ ledaméiter (dvs. mer dn 1/3 av s4 manga man skulle ha varit, om man vore fulltalig)
 ha rostat for beslutet.

5_ Om ledamot tillkommer eller franfaller under sammantridets gang (exempelvis pd
- grund av jiiv) maste en ny beddmning av beslutsforheten goras.

Beslut fir inte fattas i ett firende, om inte samtliga styrelseledamdter, fOr det fall det ir
» mbjligt, har

1. fatt tillfiille att delta i drendets behandling och
| 2. fAtt et tillfredsstallande underlag for att avgdra drendet.

| Styrelsen eller en stillforetridare fir inte folja sidana reskrifter av féreningsstim-
' man som star i strid med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska féreningar eller
| dessa stadgar,
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§52  Protokoll

© Vid styrelsens sammantriiden ska protokoll firas. Protokollet ska undertecknas eller
justeras av ordféranden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser. Om

- suppleanten har ersalt ledamot kan suppleant utses att justera protokoll.

Tid fir sammantriidet, vilka som niirvarat samt vilka beslut som faltats ska anges i
: protokollet. Styrelseledamiéterna har ritt att fi avvikande mening antecknad i
. protokollet, Protokollen ska foras 1 nummerfold och férvaras pa hetryggande st

Endast styrelseledamot, suppleant och revisor har véitt att ta del av styrelsens
. protokoll. Styrelsen kan dock besluta om att Fita annan person ta del av styrelsens
- protokoll.

§ 53  Vissa bheslut

Beslut om inteckning med mera

Styrelsen eller av styrelsen belullmiiktigad forctridare for fireningen [ar besluta om
inteckning eller annan inskrivning i foreningens [asta cgendom eller tomtrill.

Beslut om bostadsrattstillagg

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretridare [Gr Mreningen far besluta atl
teckna forsikring som omfattar bostadsriittshavarens underhalls- och
reparationsansvar, s kallat bostadsrittstilldgg.

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtratt med mera

Styrelsen eller annan stillfiretriidare fUr freningen fir inte utan fireningsstimmans
bemyndigande avhinda fdreningen dess fasta egendom cller tomtritt.

Styrelsen far inte heller beslula om rivning, om visentliga firindringar eller till-

ochfeller ombyggnad av foreningens egendom utan féreningsstimmans godkinnande.

Kollektivansiutning bredband, telefoni, TV med mera

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad (Sretridare fOr foreningen fir inte utan
foreningsstimmans bemyndigande triiffa avtal om atl ansluta ldgenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande fGrmedlade tjinster. Har stimman
oivit styrelsen ett generellt bemyndigande fir styrelsen forlinga eller ingd nya avial
av liknande slag,

§ 54 Firmateckning
Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter
tva i forening.

& 55 Besiktningar

Styrelsen ska fortlipande foreta erforderliga besiktningar av [dreningens egendom
som fBreningen har underhallsansvaret [6r och i drsredovisningens
forvaltningsheriitielse avge redogiivelse fir kommande underhéllsbehov och under
aret vidtagna underhéllsatgirder av stérre omlattning.

- § 56 Likhetsprincipen

| Styrelsen eller annan stillfSretridare for foreningen far inte foreta en handling eller
annan Atgird som &r dgnad att bereda en otillbrlig firdel & en medlem eller nigon
+ annan 1ill nackdel for foreningen eller annan medlem.
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§ 57  Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma (drsstimma) utses Arligen minst tvé (2) personer till
att vara ledaméter i valberedningen. Deras uppdrag giiller for tiden fram till dess niista
ordinarie stdmma (Arsstimma) hillits,

Valberedningens fréimsta uppgift dr att foresla valbara och limpliga kandidater till
fortroendeposter som fireningsstimman ska viilja. Diruttver ska valberedningen
fBresla arvoden och ev. andra erséttningar till styrelseledamiter, suppleanter,
revisorer och revisorssuppleanter och i forekommande fall andra firtroendevalda,

Foreningsstamma

§58  Nir stimma ska hallas

" Ordinarie foreningsstimma (irsstimma) ska hallas inom sex (6) ménader efter

. ulgangen av varje rilkenskapsr, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisoremna
. éverlimnat sin berdttelse.

FExtra stimma ska hallas om styrelsen finner sk#! att halla foreningsstimma fore nésta
! ordinarie stimma. S&dan stimma ska dven hillas nér det for uppgivel Endamél

- skriftligen hegiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga ristberéttigade
medlemmar, Kallelse ska vtfirdas inom tva (2) veckor fran den dag di sddan begéran
¢ kom in 1ill fireningen.

| Féreningsstimman ska hillas pi den orl dir styrelsen har sill siite. Styrelsen kan dock
! heshuta om att stimman ska hillas digitalt, helt eller delvis, Om fdreningsstimman
+ ska hallas helt digitall stills s@rskilda krav pa kallelsen, se § 60.

Nar stiimiman halls digitalt, hell eller delvis, dr den digitala delen Gppen for
utomstiende utan sirskilt stimmebceslut. Ombud, bitrdiden och andra
stimmofunktionirer har alltid rétt att ndrvara vid foreningsstdmman,

§ 59 Dagordning
Vid ordinarie stimma (Arsstiimma) ska forekomma:

a) Stimmans Sppnande

b) Faststillande av rdstlingd

¢) Val av stimmoordfdrande

d) Anmilan av stiammoordfiirandens val av protokollftrare

e) Val av en person som jimte stimmoordfiranden ska justera protokollet

f)  Val av ristriknare

g) Fraga om stimman blivil i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens drsredovisning

i} Frambiggande av revisorernas berittelse

j)  Beslut om faststiillande av resultat- och balansriikning

k) Beslut om resultatdisposition

I} Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angiende antalet styrelseledamiter och suppleanter

n) Friga om arvoden och andra eventuella ersittningar at styrelseledaméter och
suppleanter, revisorer och valberedning

0) Beslut om stdmman ska utse styrelseordférande samt i frckommande fall val av
styrelseordBrande

p) Val av styrelseledamaéter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter
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) Val av valberedning

s)  Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av medlemmar anmilda
frenden (motioner) som angetts i kallelsen

{} Stiminans avslutande

Vid extra foreningsstimma ska forutom frenden enligt a-g samt t ovan férekomma
endast de drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Foreningsstimman dppnas av styrelsens ordfirande eller, vid forfall for denne, annan
person som styrelsen dértill utser.

Stamman fir besluta om ell samlat arvode till flera eller samtliga styrelseledamiter
som diirefter fordelas av styrelsen.

§60 Kallelse

Ordinarie stamma (arsstdmma)

Kallelse till ordinarie foreningsstiimma ska tidigast sex (6) veckor och senast tvd (2)
veckor fore stimman anslis digitalt eller pd vl synlig plats inom [Greningens
fastighet. Dirutver ska kallelsen Eimnas genom skriftligt meddelande i
medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetsboxar eller skickas med clektroniska
hjilpmedel sdsom c-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress. Om
medlem uppgivit cn annan postadress ska kallclsen i stéllet skickas dit. T vissa
s#irskilda fall stills hopre krav pd elektronisk kallelse, se separat avsnitl nedan,

I kallelsen ska genom hinvisning till § 59 i stadgarma eller pd annat sitt anges vilka
drenden som ska farekomma till behandling vid stimman. Om fGrslag till dndring av
stadgarna ska behandlas, ska det fullsténdiga innehaliet av dndringen anges i kallel-
sen. Om text [Greslds tas bort ska dven della framga. Om foreningsstimman ska hallas
digitalt ska kallelsen innehdlla uppgift om hur medlemmarna ska ga till véiga for att
delta och fir att rdsta.

' Om det krdvs for att threningsstimmobeslut ska bli giltigl att det fattas pa tva
stimmor far kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den firsta stimman
| har héllits. T en sidan kallelse ska det anges vilket beslut den firsta stimman har
 fattat.

' Extra stAmma

Kallelse till extra foreningsstimma ska pd motsvarande sétt ske tidigast sex (0)
veckor och senast tvi (2) veckor fore stimman, varvid det eller de drenden fUr vilka
stiamman utlyses ska anges. Dessa kallelsefrister giller dven om foreningsstamman
ska behandla

1. en fraga om dndring av stadgarna
2. en friga om likvidation, eller
3. en friga om att fiireningen ska gé upp i en annan juridisk person genom fusion.

Sarskilt om elektronisk kallelse

Fireningen far skicka kallelser till stimma med elektroniska hjilpmedel sisom e-
post. | vissa sirskilda fall stills dock hgre krav pd kallelsen. Dessa fall anges i lag
och dr:

1. om en stimma ska hallas pd annan tid 4n vad som bestiimts i stadgarna
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2. om stimman ska behandla sirskilda stadgefindringar som Skar medlemmarnas
skyldigheter att betala insatser/avgifter, minskar ritten till dterbetalning av
insatser enligt 10 kap. lag (2018:672) om ekonomiska foreningar, ritten till vinst
inskriinks eller riitten till tillgfngar vid foreningens upplosning inskriinks (se lag
om ekonomiska fidreningar for fullstindig redogtirelse)

3. stimman ska besluta om fusion, likvidation eller forenklad avveckling av
fareningen,

[ dessa fall méste kallelse ldmnas genom skrifiligt meddelande | medlemmarnas
brevinkast/brevlddor/fastighetsboxar. Om medlem uppgivit annan postadress ska
kallelsen i stillet skickas dit.

§ 61 Motioner

Medlem som dnskar ta visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstimma ska
skriftligen anmila drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsirets
utging, eller den senare tidpunkt styrelsen kan besluta om, Arendet ska tas med i
kallelsen till stimman.

§62  Rostratt, ombud och bitrdde

% [Greningsstimma har varje medlem en rst. Innchar flera medlemmar bostadsritl
gemensamt har de dock endast en rijst tillsammans. Medlem som innehar flera
bostadsritter har ocksd endast en rist. Om flera medlemmar gemensamt dger flera
bostadsritter kan de dock avligea en rist var.

Réstriitt pa foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina ekonomiska
fiirpliktelser mot foreningen enligl dessa stadgar och lag,

En medlems riitt vid Bireningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den
som dr medlemmens stillforctridare enligt lag eller genom ombud med skriftlig
daterad och undertecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett (1) ar [rin utfdrdandet.

Medlem [&r Bretriidas av valfritt ombud. Ombud [ir bara fiiretrida en medlem.
Medlem [Ar medfBra cll valiritt bitride.

563 Beslut och omrésining

Foreningsstimmans mening ir den som har fitt mer &n hilften av de avgivna ris-
ierna, eller vid lika rostetal den mening som stdmmoordfdranden bitrader. Vid val
anses den vald som har fitt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgtirs valet genom
lottning.

Forsta stycket giller inte for sidana beslut som fiir sin giltighet kidver skirskild ma-
joritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omrostningar vid fSreningsstimma sker ppel, om inte nérvarande rostberéttigad
medlem vid personval begir sluten omristning.

§ 64  Sarskilda villkor for vissa beslut
Fiir att et beslut i friga som anges i denna paragraf ska vara giltigt kriivs att det har
fattats pa en foreningsstimma och att filjande bestdmmelser har iakttagits:

1, Andring av insats som rubbar inbérdes forhallanden

Cim beslutet innebir Endring av ndgon insats och medfir rubbning av det inbordes

. forhillandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsriittshavare som beriirs av

. dndringen ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnés, blir beslutet dnda giltigt
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. om minst tvi tredjedelar av de berdrda bostadsriitishavarna har gatt med pé beslutet
. och det dessutom har godkéints av hyresndmnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes forhallanden
| Om beslutet innebiir en tkning av samtliga insatser utan att forhillandet mellan de
. inbéirdes insatserna rubbas, ska alla bostadsriittshavarna ha gatt med pa beslutet. Om
enighet inte uppnés, blir beslutet #ndf giltigt om minst tva tredjedelar av de rdstande
* har gatt med pd beslutet och det dessutom har godkéints av hyresnimnden.
| Hyresndmnden ska godkiinna beslutel om detta inte framstir som otillborligt mot
 ndgon bostadsrittshavare.

2. Férandring eller ianspraktagande av bostadsréttsldgenhet
. Om beslutet innebir att en lgenhet som upplatits med bostadsrélt kemmer att
. forindras eller 1 sin helhet behtiva tas i ansprak av foreningen med anledning av en
' om- eller tillbyggnad, ska bostadstiittshavaren ha gétt med pa beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sill samtycke till &ndringen, blir beslutet dnda giltigt om
i minst tvi tredjedelar av de ristande har gitt med pa beslutet och det dessutom har
 godkiints av hyresndmnden.

- | Utvidgning av foreningens verksamhet

| Om beslutet innebir utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst tvé tredjedelar
- av de rostande ha gitl med pa beslutet.

4, Overlatelse av hus med bostadsratt

- Om beslutet innebir dverlitelse av ell hus som tillhdr foreningen, i vilket det finns en
- ¢ller flera ligenheter som dr uppliina med bostadsrétt, ska beslutet ha fattats pa del

| sHtt som galler for beslut om likvidation enligt 17 kap. |-2 §§ lagen (2018:672) om

- ekonomiska foreningar. Minst tva tredjedelar av bostadsréttshavarna i det hus som
 ska Overldlas ska dock alltid ha gatt med pé beslutet.

| Fosreningen ska genast underriitta den som har pant i bostadsritten och som #r kiind
» for fireningen om ett beshut enligt punkl 2 ¢ller 4 ovan.

'§65  Andring av stadgarna

Majoritetskrav

- Eft beslut om indring av foreningens stadgar fr giltigt om samtliga réstberittigade ér
ense om det. Beslutet dr dven giltigl, om det fattas av tva pd varandra foljande

. [Breningsstimmor och minst 2/3, eller det hidgre antal som anges nedan, av de

© ristande pd den senare stimman gétt med pa beslutet.

Om beslutet avser dndring av de gronder enligt vilka drsavgifter ska beriiknas fordras
© att minst 3/4 av de réstande pé den senare stimman gatt med pa beslutet.

| Om beslutet innebir att en medlems ritt till foreningens behallna tillgdngar vid dess
© upplésning inskriinks, fordras att samtliga rijstande p4 den senare stimman géatt med
! pé beslutet.

Et beslut som innebir att en medlems ritt att Gverlita sin bostadsriet inskrinks iy
¢ giltigt endast om samtliga bostadsriittshavare vars ritt berdirs av indringen gitt med
- ph beslutet.
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Godkannande av Riksbyggen och registrering

Utdver vad som krvs enligt ovan giiller for att beslutet ska vara giltigt att Riksbyg-
gen godkinner detsamma,

Ett beslut om #ndring av stadgama ska genast anmélas for registrering hos
Bolagsverket. Beslutet far inte verkstillas fGrrdn registrermgen har skett.

Arsredovisning, rikenskaper och revision

§ 66 Rikenskapsar

Freningens rikenskapsar omfattar tiden fréin och med 1 september till och med 31
augusti.

§67  Arsredovisning och fordelning av dverskott

Styrelsen ska senast sex (6) veckor innan Arsstimiman till freningens revisorer
Gverlimna en drsredovisning innehéllande firvaliningsberfttelse, resultal- och
balansrilning.

Tventuellt dverskott i foreningens verksamhet ska avsittas till fond for planerat
underhall, dispositionsfond eller balanseras i ny rikning.

§ 68 Revisorer

Fiir granskning av styrelsens [rvaltning och fureningens rikenskaper utses drligen
vid ordinarie foreningsstimma for tiden fram till dess nésta ordinarie stimma hallits
tvil (2) revisorer och en (1) till Lva (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en
suppleant bir vara auktoriserad eller godkiind revisor.

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses [Or den
TEeVISOITL

§69 Revisorernas granskning
. Revisorerna ska i den omfattning som filjer av god revisionssed granska foreningens
. arsredovisning jimte rakenskaperna samt styrelsens forvalining. Revisorerna ska folja
de sirskilda foreskrifter som beslutats pa [Greningsstimman, om de inte strider mot
lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska fir varje rikenskapsir avge en i enlighet med lag om ekonomiska
fireningar foreskriven revisionsberdittelse till fdreningsstimman.

Revision ska vara verkstiilld och beréttelse dirdver inlimnad till styrelsen inom tre
(3) veckor efter det styrelsen avlimnat drsredovisningen till revisorerna.

For det fall revisorerna i sin revisionsberiiticlse har gjort anmiirkningar mot styrelsens
firvaltning ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.

§70  Arsredovisningen och revisorernas berdttelse
| Styrelsens drsredovisning, revisionsberittelsen samt i forekommande [all styrelsens

| yitrande Bver revisionsberiitelsen ska hallas tillgingliga, i fysisk eller digital form,
' for medlemmarna senast tvi (2) veckor fore arsstdmman, Handlingarna ska skickas ut

. fysiskt till den medlem som s begir,
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§71 Medlemskap i Riksbyggen intressefiérening

Fisr medlemskap 1 Riksbyggen ekonomisk forening kriivs att hostadsrittsforeningen ir
medlem i intressefdreningen [Br Riksbyggens bostadsrittsforeningar dir
bostadsrittsforeningen har sin verksamhet och via denna dr andelsigare i Riksbyggen
ekonomisk [Grening,

Beslut som innebiir atl foreningen inte lingre kommer att vara medlem i
intressefireningen blir giltigt om samtliga rostberittigade fr ense om det. Beslutet &r
fiven giltigt, om det har fattats pd tva pa varandra fljande foreningsstimmor och
minst 2/3 av de réstande pa den senare stimman gatt med pa beslutet,

5§72 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag digitalt cller pa vl synlig plats inom foreningens fastighet, genom
utdelning i medlemmarnas brevinkast/breviador/fastighetsboxar, eller skickas med
elektroniska hjalpmedel sisom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress
och samtyckt dartill.

§73  Férdelning av tillgAngar om fdreningen upploses

Upploses foreningen ska, sedan verksamhceten lagligen avvecklats, uppkommet
averskott tillfalla bostadstittshavarna och [irdelas i firhillande till insatserna.

§74 Annan lagstifining

[ allt som rér foreningens verksamhet géller utdver dessa stadgar, bostadsriittslagen,
lagen om ckonomiska féreningar, liksom annan lag som berdr foreningens
verksamhet, Om bestimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma atl sté i strid
med tvingande lagstifining giiller lagens bestdmmelser.

Undertecknade intygar att ovanstiende stadgar antogs vid [Greningsstimma
den 2024-02-05 samt 2024-08-27.
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Ovanstaende stadgar har godkints av Riksbyggen.

"
Stockhelm den l/ ]D T

Riksbyggen ekonomisk forening
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